Ukmergés miesto didZiyjy prekybos imoniy iSdéstymo specialusis planas

Specialiojo plano rengimo pagrindas

Ukmerges miesto didZiujy prekybos, paslaugy imoniy ir pramogy centry i3destymo
specialusis planas parengtas vadovaujantis:

e Ukmerges rajono savivaldybes administracijos direktoriaus 2007-10-23 isakymu
dél specialiojo plano rengimo Nr. 13-1167;

e Vyriausiojo architekto skyriaus paruogta, Ukmergés rajono savivaldybes
administracijos direktoriaus patvirtinta ,,Ukmerges miesto ir jo plétros teritorijos
didZiyju prekybos, paslaugy imoniy ir pramogy centry iSdéstymo specialiojo
plano planavimo uzduotimi®;

e 2008-01-23 Ukmergés rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
patvirtintu planavimo salygu savadu specialiojo planavimo dokumentams rengti
Nr. 5.

Sprendinius rengiant buvo vadovautasi koncepcijos stadijoje atliktais tyrimais:
e Gyvenamyjy teritorijy aptarnavimo universaliaisiais prekybos centrais lygio
nustatymu,
Gyventojy tankio miesto teritorijoje skai¢iavimais;
Kultiiros paveldo objekty ir uzstatymo morfologinés struktiiros tyrimais;
e Susisiekimo sistemos nagringjimu.

Specialiojo plano rengimo tikslas

Specialiojo plano rengimo tikslas (nurodytas planavimo uzduotyje) - uZtikrinti
Ukmergés miesto teritorijos darnaus vystymo raidq ir jos perspektyvq, tausojant gamtos
ir kultiiros istekliy panaudojimq ir visy teritorijos gyventojy, ypac nejgaliyjy bei
pagyvenusiy zmoniy, optimaly poreikiy tenkinimq. Ukmergés miesto teritorijoje isdéstyli
planuojamas didzigsias prekybos imones, rezervuoti teritorijas jy plétrai, nustatyti
planuojamy teritorijy naudojimo, tvarkymo, apsaugos ir kitus reikalavimus.

Esamos situacijos apraSymas

Miestas yra vidurio Lietuvoje, Aukstaitijoje, Vilniaus apskrityje (76 km | Siaurés
vakarus nuo Vilniaus ir 71 km j §iaurés rytus nuo Kauno); rajono centras. Pro miestg teka
Sventoji (centre i ja iteka deSinysis intakas Ukmergele, ankséiau vadinta Vilkamerge ir
Vilkamergéle), desiniajame jos krante stikso Ukmergeés piliakalnis, Siame krante yra ir
Ukmergés senamiestis. Ukmergé turi miesto senitinijos statusa, taip pat yra apylinkiy
senitinijos — Pivonijos seniiinijos centras.

Ukmergés miestas yra iSsidéstes abipus Sventosios upés kranty. Istoriné miesto
dalis pradéjo formuotis bei plétotis deSiniajame upés krante, nuo seny laiky radialiskai,
nors dél gamtiniy salygy — gana savitai, suéjusiy keliy sankryZoje. Ukmerge yra lyg
savotiska kryzkelé ir jos pagrindinés gatves yra idsidés¢iusios link skirtingy miesty pusiy:
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tai Vilniaus, Panevezio, Utenos ir Kauno. Tokia miesto padétis lemia, kad susidaro nemzi
tranzitinio eismo srautai.

2005 metais mieste gyveno 28 760 gyventojy. Gyventojy skai¢iaus augimas, pagal
Lietuvos Statistikos departamento duomenis ir prognozes, nenumatomas. Taciau
gyventojy skaiCiaus didéjimas jmanomas dél maZesniy Zemes kainy, patogios miesto
padeties ir sekmingai veikian¢ios pramonés. Toks gyventojy skaitiaus didéjimas galimas

del migraciniy procesy.

Pagal 1991 m. Valstybinio projektavimo instituto ,,Lietprojektas* rengta generalinj
Ukmergés miesto plang, dabar specialiuoju planu sitilomose universaliyju prekybos
imoniy plétros zonose buvo numatytos daugiaauks&io uzstatymo teritorijos, mazaaukscio
uZstatymo teritorijos, gyvenamos statybos teritorijy rezervas. Sialomose specializuoty
prekybos imoniy plétros zonose generaliniame plane buvo numatytos pramones
teritorijos, gyvenamos statybos teritorijy rezervas.

Miesto generaliniame plane néra iSskirtos komerciniy objekty teritorijos ar
teritorijos prekybos centrams.

1 lentelé. Esamy Ukmergés miesto universaliyjy ir specializuotyjy didziyjy prekybos
centry plotai

Eil. Prekybos centro pavadinimas Adresas Plotas
Nr. /m?/
Universaliosios prekybos jmonés
1. |,Norfa XL* Kauno g. ~2 000
2. | ,Maxima® Kauno g. ~6 000
3. | LIKI® Vilniaus g. / ~2 000
Antakalnio g.
4. | ,Maxima X* Antakalnio g. ~1 500
5. | ,Norfa* S. Dariaus ir S. ~1 500
Giréno g. '
,Eifelis® Vytauto g. ~14 400
7. | ,Maxima X* Gruodzio 17-osios g. ~1 500
Viso universaliyjy: 28 900
Specializuotos prekybos jmonés
,Senukai CSSSD* Kauno g. ~5 000
. | ,Bikuva* Deltuvos g. /Ziedo g. ~3 500
10. | ,,Bauhof* Vytauto g. ~8 000
Viso specializuoty: 16 500
VISO: 45 400

Miesto plotas pagal administracines ribas yra 2 040 ha, vidutinis gyventojy tankis
11,7 gyv. / ha. Miesto administracinés ribos apima dalj Pivonijos misko, taip pat
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pramonés, sody bendrijy, kitas gamtines ir neuzstatytas teritorijas, todel realus gyventojy
tankis yra apie du kartus didesnis ir siekia mazdaug 23 gyv. / ha. Daugiabuciy namy
mikrorajonuose gyventojy tankis yra didziausias ir siekia 90-120 gyv. / ha. Individualiy
gyvenamyjy namy kvartaluose gyventojy tankis maZiausias ir yra nuo 12 iki 25 gyv. / ha.
Prekybos centrai gali aptarnauti teritorijas, kuriose gyventoju tankis didesnis nei 60 gyv./
ha. Tik tokiu atveju prekybos centras ekonomiskai efektyvus. Taip galimas atvejis, k.ai
prekybos centras yra 3alia svarbios miesto gatves su dideliu transporto srautu, tagiau Siuo
atveju prekybos centras neaptarnauja teritorijos ir neuZtikrina nejgaliyjy bei nedarbingo
amZiaus moniy, neturinéiy individualiy transporto priemoniy, aptarnavimo.

iuo metu Ukmergeés mieste veikia 7 universaliosios didZiosios prekybos jmones ir
3 specializuotosios didZiosios prekybos jmonés. I3 viso yra apie 28 900 m* modernaus
universaliyjy ir 16 500 m’ specializuotyjy didZiyjy prekybos centry ploto. Dar
preliminariais skai¢iavimais yra 3500 m? universaliyjy ir 1000 specializuotyjy prekybos
imoniy ploto maZesnése prekybos jmonese, nepatenkandiose i didZiyjy prekybos imoniy
kategorija. Prekybos salés, pagal preliminarius skai¢iavimus, turéty uZimti 25 000 m’
ploto, kas sudaro 0,85 m’ / gyventojui. Sis rodiklis néra didelis, lyginant su kitais
panaSaus dydZio Lietuvos miestais, o didesniems miestams nusileidZia dvigubai.
Atsizvelgiant { Ukmergés miesto padetj ir palyginti didelius tranzitinio transporto srautus

plotas yra nepakankamas.
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Ekonominé aplinka

Nuo 1998m. Lietuvos ekonomika spar¢iai augo. 2006m. bendrasis vidaus produktas
(BVP) sieke 9296 min., palyginti su 2005 metais, realiai iSaugo 12,1 proc. Lietuvos
Respublikos Ukio ministerijos ekspertu teigimu, 2006 m. BVP didéjimg leme beveik
visos veiklos rtSys. Tatiau didziausia itaka BVP prieaugiui turéjo sukurtos pridétines
vertés pramongje, statyboje, didmeninéje ir mazmeningje prekyboje. Siy veiklos risiy
imonese sukurtos pridétinés vertes padidéjimas sudaré 81,2 proc. bendrosios pridetinés
vertés prieaugio.

Prielaidos specialiojo plano sprendiniams priimti

Prekybos ir paslaugu centrai, kaip taisykle, jsikuria tose miesto vietose Kur
susidaryty pakankamas lankytojy skaitius sudarantis galimybe gauti pelng. Pasaulyje
yinomi dviejy tradiciju prekybos centrai — europietidkosios (kai PC daugiausiai lankomas
aplinkiniy gyventoju) ir amerikietidkosios (kai PC statomas prie didelio automobiliy
srauto magistraliy ir tarnauja automobiliais atvykstantiems lankytojams).

Ukmerges mieste svarbiausias faktorius prekybos centry veiklos sékmei garantuoti
yra ne tik aplinkiniy gyventoju skaitius, bet ir pravaZiuojanciy automobiliy srautas. Siuo
metu mieste pakankamai dideli prekybos centrams funkcionuoti automobiliy srautai
susidaro Kauno g., Vytauto g., Vilniaus g. ir miesto $iauriniame aplikkelyje.

Susisiekimo poZiliriu miestas yra patogus susisiekimui pés&iomis ir dviraciu.
Viefojo transporto sistema idvystyta nepakankamai, automobilizacijos lygis atitinka
vidutinj Lietuvos Respublikoje.

Tankiausiai gyvenamos daugiabudiy namy teritorijos, kuriose gyvena ~60 procenty
miesto gyventojy daugiausiai yra pakankamai aptarnaujamos jau Siuo metru veikianciais
prekybos centrais. Tokj prekybos centry i§déstyma leme daugiabu¢iy namy statybos
metu suplanuotos vietos rajony prekybos centrams, kuriose daZniausiai ir {rengiami
moderniis prekybos pastatai, bei rinkos désniai, kurie lemia prekybos tinkly valdytoju
norg statyti tankiai apgyvendinty teritorijy viduryje.

[§ neaptarnaujamy daugiabuéiy gyvenamujy namy teritorijy galima biity paminéti
teritorijas prie i&vaziavimo j Vilniy uZ Pivonijos misko, teritorija tarp Deltuvos, Kauno ir
Smetonos gatviy, taip pat teritorija prie S. Daukanto gatves, kuri aptarnaujama tik keliy
iki 100 m? ploto maisto parduotuviy. Nepakankamai aptarnaujamos daugiabuciy
gyvenamyjy namy teritorijos yra ir miesto pietrytingje dalyje prie Antakalnio ir Vilniaus
gatviy.

Sunkiau sprendZiama maaaukidio uZstatymo gyvenamujy teritorijy aptarnavimo
problema, kur nesusidaro pakankamas gyventojy skaiéius, kad apsimokety dideliy
prekybos ir paslaugy centro veikla. Siose teritorijose galétu atsirasti iki 1000 kv.m
bendrojo ploto prekybos centrai — maisto prekiy parduotuves.

Nustatius veikian&iy prekybos centry aptarnavimo zonas planuojamoje teritorijoje
isryskejo trys veikian&iy prekybos centry koncentracijos zonos:
1) Teritorijoje aplinkui Kauno g. ir Ziedo g. sankryza,
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Sioje zonoje prekybos centry koncentracija yra didelé, bet cia susidaro ir dideli
automobiliy srautai bei gyvena nemazai gyventojy. Didziyjy prekybos centry plétrq
§ioje zonoje siiuloma apriboti,paliekant esamq aptarnavimo lygi.

2) Daugiabuéiy gyvenamujy namy rajone Ukmergés miesto pietinéje dalyje
Tarp Vilniaus g., Dariaus ir Giréno g., Misky g.

Sioje zonoje prekybos centry koncentracija yra didele, taciau cia gyvena didelé

miesto gyventojy dalis. DidZiyjy prekybos centry pletra Sioje zonoje galima,

gerinant aptarnavimq rajono pakra$ciuose, siiloma viela papildomam prekybos

centrui — Vilniaus g. prie keramikos gamyklos.

jy vietos ir sitilomi _didZiausi leistini dydZiai
Tha, eismo srauty intensyvuma, Kulturos
a erges senamiescio teritorijoje didziyjy
prekybos {moniy plétra nenumatyta, mazaaukstio uZstatymo teritorijose leidziama tik
prie pagrindiniy gatviy sankirty). Kiekvienai vietai naudojantis ventoju tapkio
Zaskaidiuotas 500m spinduliu_aptarnaujamy gyventoj J

Sprendiniai riboja galima maksimaly biisimo prekybos centro plota taip, kad jis
optimaliai tenkinty gyventojy poreikius, nebiity sudaryti papildomi transporto srautai ir
gyventojams bty patogiausia pasiekti prekybos centra pés¢iomis. Siekiama esamomis
salygomis ir galimybémis kuo tolygiau paskirstyti prekybos centry plota tenkantj vienam
gyventojui.

Tokio tipo sprendiniai pramogy ir paslaugy centrams motyvuojami objekto vieta
miesto struktdroje. Skatinamas miesto centro atgijimas maziau ribojant tokiy centry
atsiradima, §alia miesto centro, bet ne senamiescio teritorijoje.

Siuo metu Ukmergés mieste yra apie 28 400 m’ modernaus prekybos saliy ploto.
Vienam gyventojui vidutiniskai tenka 0,987 m’> modernaus prekybos saliy ploto.
Papildomai galima biity pastatyti apie 22 000 m® modernaus prekybos saliy ploto
pagerinant gyventoju aptarnavimo vidurkj beveik dvigubai iki 1,75 m® modernaus
prekybos saliy ploto vienam gyventojui, kas atitikty dabartini didZiausiy Lietuvos miesty
aptarnavimo lygi. :
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Prekybos centry leidZiamas maksimalus plotas apskaitiuotas pagal formulg:
A max =K1 Nngyv+ ko' N agyv + k3" Nymerr (1)

(¢ia A 1o — maksimalus leistinas prekybos centro plotas,
k, — koeficientas nurodantis neaptarnaujamy gyventojy skaiiaus jtaka
maksimaliam leistinam prekybos centro plotui lygus 0.7615;
N ngyv. — $iuo metu neaptarnaujami planuojamo prekybos centro aptarnaujamos teritorijos
gyventojai ;
k; — koeficientas nurodantis neaptarnaujamy gyventojy skaidiaus jtaka
maksimaliam leistinam prekybos centro plotui lygus 0.355;
N agyv. — Siuo metu aptarnaujami planuojamo prekybos centro aptarnaujamos teritorijos
gyventojai ;
k; — koeficientas nurodantis transporto srauto jtaka maksimaliam leistinam prekybos centro
plotui lygus 0.5;
N ympei— vidutinis metinis paros eismo intensyvumas;

* Gyventojy tankiui skai&iuoti pritaikyta metodika remiasi prielaida, kad kiekviename daugiabugio
gyvenamojo namo bute gyvena vienodas skaidius Zmoniy (pagal Lietuvos Statistikos departamento
2002 mety gyventojy suraymo duomenis ir 2006 mety duomenis apie buty skaiiy daugiabuiuose
namuose Ukmergés mieste viename bute vidutinidkai gyveno 2,7 gyventojy).

Paskaic¢iavus leisting _maksima g
gyventojy skaiclu ir automobiliu eismo intensyvuma na

rekybos centra jrengti konkredioje teritorijoje.4Skai¢iuojamas reikanngas automob g
parkavimo alﬂéte[éms plotas (2om’ prekyﬁos salés ploto 1 automobilis, automobiliui
reikalingas 25m’® aikstelés plotas, prekybos salé sudaro 80% bendrojo prekybos centro
ploto). Jeigu teritorijoje néra galimybés jrengti tokio ploto automobiliy stovéjimo aikstele
(iSimtis taikoma kai 3alia yra valstybinéje zemeje jrengta arba numatyta jrengti
automobiliy  stovejimo aikstelé) leistinas maksimalus prekybos centro plotas
sumaZinamas iki galimy konkregioje situacijoje riby. '
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Specialiojo plano sprendiniy apraSymas

. g

1000 m” bendrojo ploto) plétrai. MaZesnems nei 1000 m” bendrojo ploto prekybos
imonéms $io plano sprendiniai netaikomi.

Vietose, kuriose numatomi statyti prekybos centrai néra privaloma jy statyba. Jei
semés savininkui ar valdytojui prekybos centro statyba konkre€ioje vietoje nepriimtina,
tose teritorijose, pagal galiojanéia tvarka parengus ir patvirtinus reikiamus teritorijy
planavimo ir kitus dokumentus, galima statyti kitos paskirties objektus ar palikti esama ju
naudojima nieko nekeiciant.

DidZiuju prekybos centry plétrai buvo numatytos zonos arba konkre€ios vietos, pagal
preliminarias sklypy ribas. Buvo bandoma uZtikrinti optimaly teritorijos aptarnavima,
atsizvelgiant | susisiekimo sistema, uZstatymo tipa, siilomos vietos aplinka, kultiros
paveldo apribojimus.

Numatytoms konkre¢ioms vietoms buvo nustatytos ribos pagal jregistruoty sklypy
ribas, jei tokiy néra — pagal kaimyninius sklypus, gatves ar kitus ribojan¢ius objektus.

Nustatyti leistini didZiausi prekybos centry plotai konkretiose vietose ar zonose,
pagal aptarnaujamy gyventojy skai€iy ir transporto srautus.

Pasililytos 9 galimos universaliyjy didZiyjy prekybos centry vietos ir 9 zonos
specializuotyjy prekybos centry plétrai, kuriose prekybos centry leistinas dydis
nustatomas pagal bréZinj SP-1 ,Prekybos jmoniy plétros zony reglamentai®. BréZinyje
SP-2 parodytos vietos ir zonos, kur didZiyjy prekybos jmoniy plétra galima, bei nurodyti
didziausi leistini universaliyjy prekybos centry dydziai, planuojamos jy aptarnavimo
Zonos.

2 lentelé. Numatomy Ukmergés miesto universaliyjy didZiyjy prekybos centry vietos ir
sitilomi leistini didZiausi plotai

Eil. Vieta Plotas

Nr. /m?*/

1. | Buvusiy kareiviniy teritorija 3 500

2. | A. Smetonos g. Prekybos centro plotas Sioje vietoje

sprendZiamas detaliojo plano
rengimo stadijoje.

Pagal Kultiiros paveldo Vilniaus
regioninio departamento
reikalavima sklype leidZiama
statyti pastatus ne didesnius nei

600 m* bendrojo ploto.

3. | Vilniaus g. (keramikos gamyklos teritorijoje) 1 500
4, | Vilniaus g. 1 500
5. | Gedimino g. 2 000
6. | S. Daukanto g. 5 000
7. | V. Kudirkos g. / Vytauto g. 5 000
8. | Vytauto g. (prie§ PC ,Eifelis*) 3 500
9. | Vytauto g. 111 (autobusy stoties teritorijoje) 7 000

VISO: 25 500
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3 lentelé. Numatomy Ukmergés miesto specializuotyjy didziyjy prekybos centry vietos ir
sitlomi leistini didZiausi plotai

Eil. Vieta Plotas
Nr. /m’*/
9 | Deltuvos g. 5000
11 | Kauno g., Pramonés g. 10 000
12_| Deltuvos g., Ziedo g. 10 000
13 | Ramygalos g., Ziedo g., miesto aplinkkelis 5000
14 | Ziedo g., Artilerijos g. 1 500
15 | Deltuvos g., Smetonos al. 5000
16 | Linyg. 5000
17 | Liny g., Bugeniy g. 1 500

Sio teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo teritorijos néra
jautrios ar vertingos aplinkos apsaugos poZitriu. Specialiajame plane suplanuoty
prekybos centry teritorijos nejeina | saugomy teritorijy, kultiiros paveldo, valstybines
reikSmes ar kity naudotojy miSky plotus, sody ir parky ar kity Zeldiniy teritorijas.

DidZiausia tikétina problema gali tapti triukSmas ir tarSa naujai pastatyty prekybos
centry teritorijose ir artimiausioje aplinkoje — besiribojan¢iuose sklypuose. Plano
sprendiniais sillomos tokios prekybos jmoniy plétros vietos, kur $ios problemos nekilty
arba jas galima biity iSsprgsti kompensacinemis priemonémis (apsauginiai Zeldiniai,
triukdmo sulaikymo sienos). Rengiant kiekvieno objekto detaliuosius planus biitina
numatyti triukSmo ir tarSos kompensacines priemones vietose kur jy jrengimas biity
tikslingas.

Specialiojo plano organizatorius: Ukmerges rajono
savivaldybes administracijos direktorius,
Kestudio a. 3, LT-20114, Ukmerge
Tel.: (8-340) 60333

Rengejas: VGTU
Teritorijy planavimo mokslinis institutas,
Sauletekio al.11, 2510, LT-10223, Vilnius
.1 (8-5) 2744719

arch. Jurgis Zagorskas,
atestato Nr. A1251
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TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMO
LENTELE

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius Ukmergés rajono savivaldybé

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas VGTU Teritorijy planavimo mokslo institutas

ot Lo L

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas

Ukmerggéje specialusis planas

DidZiyjy prekybos jmoniy i§déstymo

Ry3ys su planuojamai teritorijai galiojan&iais teritorijy planavimo dokumentais Atitinka

rengiamo Ukmergés rajono bendrojo plano sprendinius

Rysys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais

Atitinka Ukmergés miesto plétros strategijq

Status quo situacija Mieste yra veikiantys 6 universalieji diddieji prekybos centrai ir 2

specializuotieji didieji prekybos centrai. Modernaus prekybos ploto kiekis, tenkantis viena
gyventojui, prilygsta vidutinio dydzio (15-35 tiikst. gyv.) Lietuvos miesty rodikliui ir yra 1,5
karto mazesnis lyginant su didesniais miestais. Teritorija aptarnaujama netolygiai —
susidaro dvi zonos pertekllinio aptarnavimo ir nemaza dalis leritorijos néra aptarnaujama.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius Uztikrinti tolygy
leritorijos aptarnavimq ir optimaly gyventojy poreikiy tenkimq, ypatingai neggaliyjy ir

nedarbingo amziaus fmoniy.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraSymas ir
ivertinimas) Numatomos vietos, kuriose galéty biiti vykdoma didziyjy prekybpos jmoniy
plétra. Dirvozemiui, orui, vandeniui — poveikis minimalus, kadangi inzineriniai tinklai
Jungiami prie centralizuoty tinkly, numatytos vietos urbanizuotoje teritorijoje;
krastovaizdziui — neutralus, kadangi planuojama statyti urbanizuoty teritorijy centruose ir
Salia Siaurinio aplinkkelio, bei pramonés, buvusiy kareiviniy teritorijose. Pagerinamas

bendras urbanistinis —architektiirinis krastovaizdzio lygis

Vertinimo aspektai

Teigiamas ( ilgalaikis,
trumpalaikis) poveikis

Neigiamas (ilgalaikis,
trumpalaikis,) poveikis

Sprendinio poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir
(ar) planuojamai veiklos
srifiai

Teigiamas(ilgalaikis)

ekonominei aplinkai

Teigiamas (ilgalaikis)

socialinei aplinkai

Neutralus(ilagalaikis)

gamtinei aplinkai ir
krastovaizdZiui

Neutralus(ilgalaikis)

10.

Sialomos alternatyvos poveikis: Nerengiant specialiojo plano nebiity numatytos vietos
prekybos jmoniy plétrai ir teritorijos aptarnavimas
pagerintas nebity, islikty aptarnavimo netolygumai dél
kuriy susidaro papildomas kelioniy mieste poreikis ir

tarSa bei gatviy apkrovimas.

teritorijos vystymo darnai ir
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Ukmergés miesto didZiyjy prekybos jmoniy isdéstymo specialusis planas.
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas

1. Bendra informacija

VGTU Teritorijy planavimo mokslo institutas vadovaujantis Plany ir programy atrankos dél
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu, patvirtintu LR aplinkos ministro 2004 m.
rugpjucio 27 d. jsakymu Nr. D1-456, parengé Ukmergés miesto didZiyjy prekybos imoniy iSdéstymo
specialiojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumenta, kuris pateikiamas Siems
vertinimo subjektams:

»  Aplinkos ministerijos Vilniaus regiono aplinkos pasaugos departamentui;

« Vilniaus visuomenés sveikatos centrui;

«  Saugomy teritorijy tarnybai prie Aplinkos ministerijos;

+ Kultiiros paveldo departamentui prie Kultliros ministerijos, Vilniaus teritoriniam
padaliniui.

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas — tai dokumentas, kuriame
pateikiama informacija, leidZianti priimti sprendima ar privaloma atlikti konkretaus plano ar programos
strateginj pasekmiy aplinkai vertinima,

Atrankos dokumente pateikiama informacija apie rengiamg plang, teritorijas, kuriose gali kilti
plano jgyvendinimo pasekmiy, apie galima plano jgyvendinimo pasekmiy aplinkai reik§minguma,

Atrankos dokumentas yra sudarytas i3 plano rengimo organizatoriaus pateikiamos informacijos bei
uzpildytos plano jgyvendinimo pasekmiy aplinkai reik§mingumo lentelés. Lenteléje yra suradomos
plano sprendiniy grupés bei sutartiniais Zenklais paZzymima ar tikétinos kiekvienos sprendiniy grupés
igyvendinimo reik§mingos pasekmeés atskiriems aplinkos komponentams. Dél plano sprendiniy grupiy
igyvendinimo pasekmiy aplinkai reik§mingumo apsisprendziama atsizvelgiant i Plany ir programy
atrankos del strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos apraso, patvirtinto LR aplinkos ministro
2004 m. rugpjucgio 27 d. isakymu Nr. D1-456, 2 priede pateiktus reik¥mingumo nustatymo kriterijus,

Atrankos dokumente taip pat pateikiama informacija apie priemones, numatytas neigiamy
pasekmiy aplinkai prevencijai vykdyti, neigiamoms pasekméms sumaZinti ar kompensuoti bei apie
galimg visuomenés nepasitenkinima planu.

Parengtas plano SPAV atrankos dokumentas pateikiamas vertinimo subjektams, kurie privalo
pateikti motyvuotas i$vadas ir motyvus, dél kuriy turéty arba neturety bati atliekamas plano strateginis
pasekmiy aplinkai vertinimas,

Sprendima dél plano SPAV reikalingumo priima plano rengimo organizatorius, kuris apie savo

priimta sprendima privalo informuoti vertinimo subjektus bei visuomene.




Ukmergés miesto didziyjy prekybos {moniy isdéstymo specialusis planas.
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1.1. Planavimo organizatorius

Ukmergés rajono savivaldybés administracija,
Kestudio a. 3,

LT-20114 Ukmerge

Tel. 8 (340) 60333, faks. 8 (340) 63370

El. pastas meras@ukmerge.lt

1.2. Plano rengéjas

Vilniaus Gedimino Technikos Universitetas
Teritorijy planavimo mokslo institutas,
Sauletekio al.11,

LT-10223, Vilnius

Tel.: 8 (5) 2370588; Fak.: 8 (5) 2744731

El. pastas viurate@ap.vgtu.lt

2. Informacija apie specialyjj plang

2.1. Plano pavadinimas

Ukmergés miesto didZiyjy prekybos imoniy i3destymo specialusis planas.

2.2. Plano pagrindiniai tikslai

Ukmerges miesto didZiujy prekybos jmoniy isdéstymo specialiojo plano svarbiausi tikslai yra $ie:

e Ugtikrinti teritorijos darnaus vystymo raida ir jos perspektyva, tausojant gamtos ir kulturos

idtekliy panaudojima;

e Uztikrinti visy planuojamos teritorijos gyventoju,

optimaly poreikiy tenkinima.

2.3. Sgsaja su kitais planais ar programomis

. Teritorijy planavimo jstatymas (Zin.,2004,

2006, Nr.66-2429; Nr.82-3256; 2007, Nr.39-1437);

. Didziyjy prekybos imoniy iSdéstymo specialiyjy plany

Nr.96-3552; 2006, Nr.135-5119);

. Ukmergés rajono bendrasis planas (Siuo metu rengiama

ypaé nejgaliy bei pagyvenusiy Zmoniy,

Nr.21-617; Nr.152-5531; Nr.152-5532;

rengimo taisyklés (Zin., 2004,

s)h
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. Ukmergeés miesto generalinis planas (1983 m.);

. Kiti galiojantys teritorijy planavimo dokumentai (Lietuvos Respublikos teritorijos ir

Vilniaus apskrities bendrasis planas (Siuo metu rengiamas));
2.4, Plano alternatyvy apraSymas

Sio projekto jgyvendinimas yra orientuotas j prekybos jmoniy plétra Ukmergés miesto teritorijoje.

Optimalus gyventojy poreikiy tenkinimas yra vienas i§ Sio projekto tiksly. Planuojant prekybos
imoniy plétra bity uZtikrintas teritorijos darnus vystymas, i$vengiant galimy aptarnavimo, susisiekimo,
inZinerinio apriipinimo ir kity problemy Ukmergés miestui.

Prekybos jmoniy tinklas Ukmergés mieste yra neiSvystytas, bet jis turi potencialg vystytis ir
tankéti. [gyvendinus specialyji plana tikimasi, kad bus sukurta patogesné ir kokybiskesné aplinka
visiems Ukmergés miesto ir jo prieigose jsikiirusiems gyventojams.

Jei §is planas nebiity jgyvendinamas, prekybos jmoniy tinklo plétra reguliuoty tik rinkos
ckonomikos désniai ir konkurenciné kova. Tokiu biidu vystymasis biity orientuotas tik { ekonoming
pusg, todél nepavykty iSvengti socialiniy, aplinkos kokybés ir kity problemy. Nebiity skatinama tolygi

miesty plétra kas prieStarauja darniai raidai.
3. Specialiojo plano jgyvendinimo vieta
3.1. Informacija numatomas alternatyvias specialiojo plano vietas

Rengiamas teritorijy planavimo dokumentas yra vietovés lygmens ir apima Ukmergeés miesto ir j&

plétros teritorija. Alternatyvios specialiojo plano jgyvendinimo vietos néra vertinamos.

3.2. Informacija apie kiekvieng numatomg plano jgyvendinimo vietg

Ukmergés miestas — Ukmergeés rajono savivaldybés administracinis centras ir uZima 20,45 km?.

Ukmergés mietas apie 70 km nutoles nuo trijy didZiyjy Lietuvos miesty Vilniaus, Kauno ir Panevézio.
Ukmergés miestas yra iSsidéstes abipus Sventosios upés kranty. Istoriné miesto dalis pradéjo formuotis

bei plétotis desiniajame upés krante, nuo seny laiky radialiskai, nors dél gamtiniy salygy — gana savitai,
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suéjusiy keliy sankryzoje. Ukmergé yra lyg savotiska kryzkelé ir jos pagrindinés gatveés yra
igsidesgiusios link skirtingy miesty pusiy: tai Vilniaus, Panevézio, Utenos ir Kauno.

Per Ukmergés miesto teritorijg palei Sventosios upe randasi Sventosios ichtiologinis draustinis,
kuris isteigtas dar 1974 metais ir skirtas iSsaugoti ladiSy, Slakiy, upetakiy ir Ziobriy nerstavietéms
apsaugoti. Saugoma teritorija prasideda Neries ir Sventosios santakoje (Jonavos r.), ir tgsiasi net 67 km
per Ukmergés rajong iki Kavarsko (Anyk3¢iy r.). Ukmergés mieste néra Natara 2000 teritorijy (BAST ir
PAST). Specialiojo plano sprendiniai neapims ty teritorijy, kuriose gali biiti randamos saugomos gyviiny
ar augaly riidys ir natiiralios buveinés, kitos saugotinos gamtinés ar kultiiros paveldo vertybés. Gamtinei
aplinkai bei kultiros paveldo objektams tiesioginis poveikis nebus reik8mingas, nes plétra bus
numatoma tankiausiai apgyvendintose visiskai urbanizuotose teritorijose.

Sio specialiojo plano jgyvendinimas nesalygos aplinkos kokybés normy virsijimo, nes konkretiis
objektai bus planuojami laikantis aplinkosauginiy ir kity reikalavimy

Sio teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo teritorijos néra jautrios ar vertingos
aplinkos apsaugos pozitiriu. Specialiajame plane suplanuoty prekybos centry teritorijos nejeina |
saugomy teritorijy, kultiros paveldo, valstybinés reikimés ar kity naudotojy misky plotus, sody ir parky
ar kity Zeldiniy teritorijas. Plano sprendiniy jgyvendinimo pasekmés-aplinkai bus reik¥mingiausios

socialinés aplinkos ir gyvenimo kokybés keitimosi pozZitiriu.
4. Informacija apie Specialiojo plano jgyvendinimo pasekmiy aplinkai reikSmingumg
Informacija apie plano igyvendinimo pasekmiy aplinkai reikiminguma pateikiama, uZpildant

Plany ir programy atrankos dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo 3 priede pateikta

lentelg.
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1 lentelé. Plano igyvendinimo pasekmiy aplinkai reik§mingumas

Prekybos |Susisiekimo \InZinerinés Paslaugy
Aplinkos komponentai |imoniy infrastruktii |infrastrukti \sektoriaus Motyvai, pastabos
plétra os plétra os plétra  plétra

Plano ar programos sprendiniy
jeyvendinimo pasekmiy aplinkai
Pavirinis vanduo 0 0 0 0 Reik¥mingy teigiamy ar neigiamy
pasekmiy pavir§iniam vandeniui
nenusimato, kadangi planuojamos
prekybos jmoniy plétros vietos
yra nutol¢ nuo pavir§iniy vandens
telkiniy per daugiau nei 200 m
atstuma. Vanduo i§ automobiliy
stovéjimo aikiteliy Salia prekybos
centry bus surenkamas
centralizuota ~ miesto  lietaus
kanalizacijos sistema, buitinés
nuotekos  bus  pajungtos |
centralizuota miesto sistema,

PoZeminis vanduo 0 0 0 0 Reik§mingy teigiamy ar neigiamy
pasekmiy poZeminiam vandeniui
nenusimato, vandens greZiniai
nebus  jrengiami, numatoma
jungtis prie centralizuoty miesto
vandens tiekimo tinkly. Prekybos
centry buitiné kanalizacija ir
pavir§inis vanduo bus jungiami
prie centralizuoty miesto tinkly.

Aplinkos oras 0 0 0 0 Reik¥mingu teigiamy ar neigiamy | ..
pasekmiy aplinkos orui
nenusimato, nes oro tarSa nuo
mobiliy tarSos 3altiniy nevirSys
leistiny koncentracijy. DidZiausia
numatoma automobiliy stovéjimo
aiktele yra 120 stovéjimo viety.
Stacionariy tar$os 3altiniy 3alia
suplanuoty  prekybos  centry
nenumatoma,  Sildymas  bus
vykdomas centralizuotai. Vietose,
kur tai yra tikslinga, bus
numatytos kompensacinés
priemonés, apZeldinimas.
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Klimato veiksniai

Reikimingy teigiamy ar neigiamy
pasekmiy  klimato veiksniams
nenusimato, kadangi planuojami
prekybos centrai  reikSmingy
klimatiniy  poky¢&iu nesukels
(bendras  planuojamy prekybos
centry plotas iki 20 000 kv.m.)

DirvoZemis

Reik¥mingy teigiamy ar neigiamy
pasekmiy dirvoZemiui nenusimato
nes bus statoma urbanizuotoje
teritorijoje, uZstatymo plotai néra
dideli, kad sukelty reikSmingas
pasekmes dirvozemiui. Statant
prekybos  centrus ir tvarkant
aplinka, bus jrengiamas
normatyvinis  Zeldyny plotas
kiekvienoje teritorijoje  taip
atstatant ekologing pusiausvyra
urbanizuotose teritorijose.

Natiiralios buveinés ir
biologiné jvairove (jsk.
pasekmes gyviinijai ir
augalijai)

Reikémingy teigiamy ar neigiamy
pasekmiy biologinei jvairovei
nenusimato, kadangi prekybos
centrai numatomi urbanizuotose
teritorijose, kuriuose natiiralios
gyvinijos buveiniy ir jautriy
aplinkai ir saugomy augalijos
rii¥iy neaptinkama

Krastovaizdis

Statomiems prekybos centrams
bus parinktos neutralios
krastovaizdZio atzvilgiu
teritorijos, $alia didZiausiy gatviy
ir atokiau nuo gamtinio natiiralaus
kraitovaizd#io,  Pastatai  bus
statomi iki 2 auk3ty, todél
nedominuos kradtovaizdyje, ju
tiriai turés atitikti aplinkiniy
pastaty mastelj ir deréti prie
aplinkos.

Kulttiros paveldas

Kultiros paveldo i3saugojimas,
nesumenkinant jo vertés yra
vienas i§ svarbiausiy plano
igyvendinimo  tiksly, todel
poveikis  Siuo poziuriu  bus
teigiamas. Prekybos centrai bus
projektuojami pakankamu
atstumu nuo  kultiiros paveldo

objekty, kad nedaryty jiems
neigiamos vizualinés jtakos
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Materialiniai + + + + Sio projekto  igyvendinimas
antropogeniniai iSteklial prisideda prie sukurty zmogiskuju
istekliy plétojimo. Prekybos ir
paslaugy sektoriaus  plétra
reguliuojama taip, kad buty
optimaliai paskirstyta po miesto
teritorija  pagerinty vartotojy
aptarnavimg. Bus sukurtos naujos
darbo vietos.

Neatsinaujinantys ir| 0 0 0 0 Reik&mingy teigiamy ar neigiamy
atsinaujinantys ~ gamtos pasekmiy neatsinaujinantiems
istekliai gamtos istekliams nenusimato,

kadangi $iy istekliy suvartojimas
bus mazas lyginant su planuojamu

aptarnaujamy objekty
suvartojimu.

Zmoniy sveikata 0 0 0 0 Zmoniy  sveikatai  teigiamy

pasekmiy gali tureti pagerejes

aptarnavimas, O neigiamos

pasekmes gali kilti dél transporto
srauty sukeltos tar$os. Planuojama
optimaliai igdestyti  prekybos
centrus, kad juos galima bty
pasiekti péstiomis ir tokiu bidu
bty  mazinamas neigiamas
pletros  poveikis. Kiekvienoje
teritorijoje numatomas
normatyvinis  Zeldiniy plotas
ekologinés bikles stabilizavimui
ir palankaus mikroklimato

sudarymui.
Zmoniy gerové + + + + lgyvendinus  8{ _projekta  bus
prisidéta  prie Fmoniy geroves
didinimo visiems miesto

gyventojy sluoksniams,  ypac
nejgaliesiems ir pensinio amZiaus

Fmoneéms, nenaudojantiems
individualaus transporto.
7moniy saugumas + + + + Zmoniy  saugumui  uztikrinti

igyvendinant §{ projekta bus
numatyti reikalavimai transporto
ir pes€iyjy srauty organizavimui,
todél bus igvengta galimy klaidu.
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Aplinkos komponenty ir | 0 0 0 0 Reik§mingy teigiamy ar neigiamy
pasekmiy jiems pasekmiy aplinkos
tarpusavio saveika komponentams ir ju tarpusavio
saveikai  nenusimato, kadangi
apradytiems aplinkos
komponentams reik§mingy
neigiamy pasekmiy nenusimato,
tarpusavio saveika nepasikeis

Paaiskinimai:

+ tiketinos reik§mingos teigiamos pasekmeés;

- tiketinos reikmingos neigiamos pasekmes;

+/- tiketinos tiek teigiamos, tiek neigiamos pasekmes;

0 nenumatoma nei teigiamuy, nei neigiamy reikSmingy pasekmiuy;
? nepakanka informacijos

5, Kita informacija

5.1. Informacija apie priemones, numatytas neigiamy pasekmiy aplinkai prevencijai
vykdyti, pasekméms sumazinti ar kompensuoti

[vertinus galima sprendiniy reik¥minguma jvairiems aplinkos komponentams, galima daryti
ivada, kad Sis projektas aplinkosauginiu poZidriu yra pozityvus ir jo igyvendinimas numato tik
teigiamas pasekmes aplinkai, nes prekybos jmoniy plétros procesai nebus valdomi vien ekonominiy
jégy, o bus jvertinti ir Kkiti svarbiausi aspektai. Plano jgyvendinimas nenumato reik§mingy neigiamy
aplinkai pasekmiuy.

Didziausia tikétina problema gali tapti triukSmas ir tar§a naujai pastatyty prekybos centry
teritorijose ir artimiausioje aplinkoje — besiribojantiuose sklypuose. Plano sprendihiais bus siiilomos
tokios prekybos jmoniy plétros vietos, kur Sios problemos nekilty arba jas galima bity iSspresti
kompensacinémis priemonemis (apsauginiai Zeldiniai, triuk§mo sulaikymo sienos). Rengiant kiekvieno
objekto detaliuosius planus btina numatyti triuk¥mo ir tarSos kompensacines priemones vietose kur ju

jrengimas biity tikslingas.

5.2. Informacija apie galimg visuomeneés nepasitenkinimg planu

lgyvendinant §j projekta yra labai svarbu atsiZvelgti | visuomenés nuomong ir i8klausyti pastabas ir
pasiiilymus, susijusius su §iuo projektu.

Atrankos strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui reikia numatyti koki nepasitenkinima gali
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sukelti projektas. Pagrindiné problema gali buti parinkty teritorijy naujiems prekybos centrams
atsiradimas pernelyg arti gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty. Todél prekybos centry plétra bus
planuojama tokiu bdu, kad prekybos centrai darniai isiliety { aplinka, nedominuoty krastovaizdyje. Gali
kilti nepasitenkinimas del padidéjusiy transporto srauty, 0 su jais ir triuk3mo, atmosferos terSaly. Reikéty
numatyti vietas, kuriose 3is poveikis minimaliai veikty gyventojus ir kompensacines priemones $iam
poveikiui sumaZinti. Susisiekimo sistemos apkrovimas taip pat turcty biiti tolygus, neperkraunant
kritiniy susisiekimo sistemos mazgy. Per daug apkrovus vieng ar kita miesto sankryza gali kilti
gyventojy nepasitenkinimas pablogéjusiu susisiekimu.

Vertinant $io specialiojo plano sprendinius, visuomene dalyvauja LR teritorijy planavimo jstatyme
bei LR Vyriausybés patvirtintuose Visuomenes dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatuose
numatyta tvarka.

Pagal 1991 m. Valstybinio projektavimo instituto ,,Lietprojektas® rengta generalinj Ukmerges
miesto plana, dabar specialiuoju planu sitilomose universaliyjy prekybos jmoniy plétros zonose buvo
numatytos daugiaauks¢io uZstatymo teritorijos, mazaauks¢io uZstatymo teritorijos, gyvenamos statybos
teritorijy rezervas. Sililomose specializuoty prekybos jmoniy plétros zonose generaliniame plane buvo
numatytos pramongs teritorijos, gyvenamos statybos teritorijy rezervas.

Miesto generaliniame plane néra isskirtos komerciniy objekty teritorijos ar teritorijos prekybos

centrams.
Rengegjas: VGTU
Teritorijy planavimo mokslinis institutas,
Saulétekio al.11, 2510, LT-10223, Vilnius
el.: (8-5) 2744719
Projekto vadovas: arch. Jurgis Zagorskas,

atestato Nr. A1251
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