KAIMO PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS

UKININKO SODYBOS VIETAI (ir/ar) ZEMES UKIO VEIKLAI REIKALINGU
STATINIU STATYBOS VIETAI PARINKTI

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

Zemeés sklypo kadastro Nr.: 8192/0001:0031

Zemés sklypo adresas: Vilniaus apskr., Ukmergeés r. sav., Zelvos sen., Rasaliskiy k.

Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés sklypo plotas, ha: 15,8071 ha.

Planavimo organizatorius (inic.): privatus asmuo

Projekto rengéjas: Eimantas Plavinskas, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-KP-677

Planavimo lygmuo: vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo zemétvarkos dokumentas.

ZPDRIS paslaugos Nr.: KPZP-118910

Il. TEKSTINE DALIS
1. Planavimo pagrindas

1. Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos Zzemeés itikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m.
rugpjtcio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429;

2. Ukmergés rajono savivaldybés 2023-04-27 parengtu dokumentu ,,Planavimo sglygos kaimo
plétros zemétvarkos projektui rengti“ Nr. (20.14)AR7-8;

3. Telia Lietuva, Kauno regiono 2023-05-02 parengtu dokumentu ,,Pazyma apie nustatytas
planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti‘ Nr. 2-1-0355/23.

4. Valstybiné misky tarnyba 2023-05-03 perengtu dokumentu ,,Planavimo sglygos kaimo plétros
zemétvarkos projektui rengti® Nr. R2-1694.

5. Lietuvos automobiliy keliy direkcija 2023-05-04 perengtu dokumentu ,, PaZzyma apie
nustatytas planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti* Nr. PS-293.

6. AB ,.Energijos skirstymo operatorius“ inzineriniai tinklai, Vilniaus regionas 2023-04-27
pazyma ,,Apie nustatytas planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti* Nr.

118910/04-27
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Taip pat teritorija buvo planuojama atsizvelgiant j kitus teisés aktus, nuostatas, planavimo
darby programa, tikslus bei planavimo organizatoriaus pasitilymus.

Planavimo salygas kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti iSdavé: Ukmergés rajono

savivaldybé; Valstybiné misky tarnyba; Telia Lictuva Vilniaus regionas; Lietuvos automobiliy keliy
direkcija; AB ,,Energijos skirstymo operatorius® inzineriniai tinklai, Vilniaus regionas.

Planavimo salygas iSduoti pavélavo, todél pagal metodika ju atsakymas laikomas teigiamu:

(AAD) Aplinkos apsaugos departamentas prie Aplinkos ministerijos; Nacionalinio visuomeneés
sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Vilniaus departamento Ukmergés skyrius; UAB
,Ukmergés vandenys".

Planavimo salygy i§davimas neaktualus: NZT Ukmergés skyrius.

Sis projektas yra specialiojo teritorijy planavimo dokumentas, pagal planuojamos teritorijos
dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygj - vietovés lygmens, pagal tvirtinancig institucija - savivaldybeés
lygmens.

Informacija apie priimta sprendima dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir
planavimo tiksly bei patvirtinta planavimo darby programa paskelbta Zelvos seniiinijos skelbimy lentoje
ir Nacionalinés Zemés tarnybos interneto svetainéje.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) atlickamas nebuvo, nes parengiamajame
etape organizatorius nustaté, kad Siam kaimo plétros Zemétvarkos projektui, Zemés tikio veiklai
reikalingy statiniy statybos vietai parinkti SPAV atlikti neprivaloma ir nereikalinga. VVadovautasi
Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo 1996 m. rugpjuacio 15
d. jstatymu Nr. I-1495 ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 19 d. nutarimu Nr.
967 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo".
Planavimo organizatorius turi tik teritorijos plétojimo idéja, kuri nebiitinai bus jgyvendintg ir gali
keistis, tod¢l ateityje rengiant techninj projekta jau konkretiems pastatams ir zinant konkrecias

statiniy statybos vietas, bus reikalinga i§ naujo jvertinti SPAV arba atrankos atlikimo reikalinguma.

2. Planavimo tikslai ir uZdaviniai

Kaimo plétros zemétvarkos projekto tikslai ir uzdaviniai:
e Parinkti ikininko sodybos vieta.
o Suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemes sklypo (sklypy) teritorija, nustatant
tkininko sodybos statiniy statybos zona.
e Parinkti zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta
o Suplanuoti keliy isdéstyma

o Nustatyti specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas
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o Suplanuoti zemes iikio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant

kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zong

3. Esamos biiklés analizé
Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
Zemés sklypo juridinis plotas — 15,8071 ha.
NTK Zemélapyje iSbraizytas plotas — 15,8071 ha.
Zemés naudmenos.
> Ariama—6,5771 ha.
» Miskas — 3,7701 ha.
» Vandenys —0,3110 ha.
> Zeldiniai - 5,1489 ha.
Dirvozemis. Planuojamoje tkininko sodybos vietoje dirvozemio charakteristikos pagal
geoportal.lt duomenis.:
¢ Dirvozemio tipas: slynzemiai; smélzemiai; iSplautzemiai.
e Vyrauyjanti pavirSiaus granuliometriné sudétis: riSlus smélis; priesmélis; smélingas
lengvas priemolis.
e Vyraujanti dirvodariné granuliometriné sudétis: smélis; priesmélis; smélingas lengvas
priemolis.
Nasumo balas. Vidutinis zemés tkio naudmeny nasumo balas: 23,6.
Teritorijoje, kurioje taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos (Zymos):
» Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius , aStuntasis skirsnis) 1,5018
ha. (2023-01-01);
» Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) 3,7701 (2023-01-01);
» Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) 6,5771 ha. (2023-01-01);
» Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) 15,8071 ha. (2023-01-01);
» PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis
skirsnis) 1,5018 ha. (2023-01-01);
» Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) 0,4959 ha. (2023-01-01);
» PavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis) 0,3110 ha. (2023-01-01);
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4. Sasaja su galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais.

Ukmergeés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimas (patvirtintas 2019-01-31),
TPDR sistemoje dokumento registravimo numeris: T00083123. Pagal bendrojo plano sprendinius
planuojama tikininko sodybos teritorija patenka j neurbanizuojamas teritorijas Zemeés tikio teritorijy
zonas — Z1, dalinai patenka j Zemés iikio teritorijy gamtiniame karkase zonas — Z, misky ir miskingy

teritorijy zong — M1 (pav. 1).

Planuojama
teritorija

TERITORIJY FUNKCINES ZONOS

NR I
Zylﬂim as (indeksas) Fflrzkclnés zonos | B Teritorijynaudojimotipai Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
o o Dominuojantis: miSkaiir miSkinga teritorija Dominuojanti: misky tkio paskirties zeme
l:' M1 Miskyir miskingyteritorijyzona Papildantis: specializuoty dkiy ir zemés akio teritorija Papildanti: zemés tkio paskirties Zemé |
Zemés tkio teritorjy zona - o | Dominuojan; zemés Gikio paskirties Zeme
Dominuojantis: specializuoty tkiy ir Zemés tkio teritorija fapiidantl; misky,Oido paskities 2eme
— 1 Z1 I — + Papildantys: rekreacinio naudojimo Zemés akio teritorija, miskai i/
Zem és Gikio teritorijy gamtiniame | miSkinga teritorija

karkasezona

1 pav. Ukmergés rajono bendrojo plano pagrindinis brézinys

Bendrojo plano reglamentai:

M1 - Misku ir miSkingy teritorijy zona;:

o Zona su vyraujan¢iomis misky teritorijomis. | zong jjungiamos esamos sodybos.
Zonoje esanciose sodybose galima naujy pastaty statyba.

o Misko Zeméje ukine veikla vykdoma pagal LR Misky jstatyma.

o Zonai priskirtini visy grupiy miskai: ekosistemy apsaugos miskai, rekreaciniai miskai,
apsauginiai miskai, tikiniai miskai.

o Zonai nustatyti galimi funkciniai prioritetai: intensyvus miSky tkis (dkiniuose
miskuose) bei tausojantis misSky tkis (ekosistemy apsaugos miskuose, rekreaciniuose

miskuose ir apsauginiuose miskuose).
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Z1 — Zemés iikio teritorijy zona:

o

Zonose vyrauja agrarings teritorijos. | teritorijos sudétj jeina pavieniy misky teritorijy
dalys, esamos sodybos, jy grupés, specializuoti zemés tkio kompleksai, kapinés,
susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros objektai. Zonose esanciose sodybose galima
naujy pastaty statyba, jy pritaikymas rekreacijai.

Zonose galimos tkininky sodybos pagal LR Ukininko tikio jstatymg ir pagal kaimo
plétros projektus. Ukininky sodyby pastaty auksty skaicius ne daugiau kaip 1 aukstas.
Ukininky sodybos, tame tarpe kiti Zemés tikio gamybos objektai, kuriy vieno pastato
uzstatymo plotas daugiau nei 500 m2, o bendras sodybos ar gamybinio komplekso
uzstatymo plotas daugiau nei 800 m2, negali biiti statomi numatomy rekreaciniy parky
teritorijose, pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose.

Esamose uzstatytose sodybose bei kitose uzstatytose teritorijose gali biiti formuojami
komercinés bei rekreacinés paskirties objektai turizmo, amaty, poilsio paslaugy
(nakvynés paslaugos <6 nuomojamy kambariy) vystymo tikslais, iSlaikant esama
krastovaizdzio tvarkymo pobudj. Tokiems objektams gali biiti nustatoma pagrindiné
zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé.

Prie transporto keliy, suderinus su kelius prizitrin¢iomis jmonémis, Lictuvos
automobiliy keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos gali biiti jrengiamos pakelés
poilsio aikstelés bei transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams skirti paslaugy
statiniai (degalinés, moteliai) pagal Susisiekimo infrastruktiros brézinyje nurodyta
rekomenduojamy Kelio aptarnavimo objekty isdéstyma. Be brézinyje nurodyty
objekty, Sioje zonoje taip pat galimas pakelés poilsio aikSteliy, tualety, degaliniy
18déstymas kitose vietose nepriestaraujant tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
reikalavimams, susisiekimo infrastruktiros vystymo reikalavimams. Kitose vietose
degalinés negali buti iSdéstomos kultiiros paveldo objekty apsaugos zonose ar vietose,
kuriose jos uzstoty vaizdingg kraStovaizdj ar kliudyty jj apzvelgti. Kelio aptarnavimo
objekty teritorijoms gali biiti nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos
paskirties Zemée.

Zonose numatomy bei i§déstomy inZinerinés infrastrukttros objekty, degaliniy ir pan.
objekty uzstatymas formuojamas pagal Siy objekty technologinius reikalavimus.
Zonose galimas misko jveisimas pagal Misko jveisimo ne misko Zzemgje taisykliy
reikalavimus.

Kultiiros paveldo objekty apsaugos zonose teritorijos naudojamos pagal LR
Nekilnojamyjy kulttros vertybiy apsaugos jstatyma; misko zeméje - pagal LR Misky

jstatyma; gamtinio karkaso teritorijose — pagal Gamtinio karkaso nuostatus.
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o Zonai nustatyti funkciniai prioritetai: intensyvus zemes ukis; tausojantis Zemes iikis
(gamtinio karkaso teritorijose), ekstensyvi rekreacija, tausojantis misky tkis.

» Visose gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uztikrinama kraStovaizdzio
ekologiné pusiausvyra, palaikomas ir stiprinamas eckosistemy stabilumas, vykdoma
renatiralizacija ir ekosistemy atkiirimas, bei ekstensyvi rekreacija, palaikoma ir didinama
biologiné jvairové bei bendras teritorijos miSkingumas, saugomi bei ple¢iami zeldynai ir
zeldiniai agrarinése bei urbanizuotose teritorijose, vykdomi teritorijy ir akvatorijy
rekultivacijos bei iSvalymo nuo uzterSimo darbai ir mazinamas vizualiai agresyviy objekty
poveikis. Gamtinés aplinkos stabilumo uztikrinimas palaikant, formuojant ar gausinant
gamtinio karkaso elementy kokybeg teritorijoje savo ruoztu garantuoja didesnj teritorijos tikinj
potencialg bei geresng gyvenamosios aplinkos kokybe.

> Gamtinio karkaso teritorijoje galimos visos Zemés naudojimo paskirtys. Siose teritorijose
veiklg reglamentuoja Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos, saugomy teritorijy, teritorijy
planavimo, misky ir kiti jstatymai, Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos, saugomy
teritorijy planavimo dokumentai, saugomy teritorijy bendrieji ir individual@is nuostatai,
Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. liepos
16 d. jsakymu Nr. D1-624 (Zin., 2010, Nr.87-4619). Leistina inZinerinés infrastruktiiros ir
keliy tinklo plétra, kaimo turizmo veikla, amatai ir smulkiis pagalbiniai verslai (bitininkysté,
zvejyba, medzio apdirbimas, Zzemés iikio produkcijos perdirbimas ir kt.). Plétojant gamybg ir
gyvenamajg statyba, amatus ir smulkyjj verslg biitina jrengti vietinius nuoteky valymo
jrenginius arba statomus objektus prijungti prie veikiancios centralizuotos nuotekynés.
Statyba galima tik Bendrajame plane pazymétose statyby plétros zonose. Draudziama laistyti
laukus Zemes tkio produkty gamybos atlickomis (skystu méslu), statyti pramonés jmones,
kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, ir gyvenamuosius
kvartalus. Skatintinas ekologiniy tkiy kiirimas. Biitinas Zeménaudos sgskaidos didinimas,
sukuriant prieSerozinius, lauky ir vandens apsauginius zeldinius, taip pat maZesnio nasumo
Zemiy pavertimas ] pievas ir ganyklas.

Taip pat pateikiamos papildomos bendrojo plano bréziniy istraukos (pav. 2, pav. 3, pav. 4,

pav. 5, pav. 6)
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Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano inzinerinés infrastruktiiros

brézinys (pav. 2)

1 Planuojama
teritorija

Agrarinés teritorijos
Miskai

Upés, upeliai
Rajoniniai keliai

2 pav. InZinerinés infrastruktiiros bréZinio iStrauka

Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano susiekimo sistemos brézinys

(pav.3).

AN

Planuojama § '
teritorija

e

‘Rasalig klaf -‘;’;

foo O ...;)/J
) S

1

)
g v

cal |

/

4305 Rajoniniai keliai (asfalto danga) ' .
Rajoniniai keliai (zvyro danga) b a I n

e Jkmergés autobuso parko aptarnaujami marsrutai

3 pav. Susiekimo sistemos brézinio iStrauka
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Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano nekilnojamojo kultiiros paveldo,

turizmo vystymo brézinys (pav. 4).

Rajoniniai keliai

oscesoscsoce  Gjllomi pésciyjy-dviraciy takai

1t Kapines

4 pav. Nekilnojamojo kultiiros paveldo, turizmo vystymo brézinio istrauka

Ukmerges rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano gamtiné aplinka brézinys (pav. 5).

4
Planuojama {4
teritorija '|I

Upés, upeliai

Rajoniniai keliai

- Okiniai migkai

Migracijos koridoriai

Hﬂm] Rajoninés ir vietinés reik§meés migracijos koridoriai

Saugoma ypa¢ raiskios ir vidutinés vertikaliosios saskaidos
atviry ir pusiau atviry erdviy krastovaizdzio vizualiné struktdra

V2H3-b

5 pav. Gamtiné aplinka brézinio iStrauka




Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano krastovaizdzio formavimas

— A M, '
US4k
Planuojama
teritorija

brézinys (pav. 6).

My AL
VARF L

Krastovaizdzio ekologine apsauga uztikrinantis naudojimas

3 - tausojantis

Sukultdrintas agrarinis krastovaizdis

a - agrarinis

6 pav. Krastovaizdzio formavimo brézinio i$trauka

Ukmergeés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros

specialiojo plano keitimas (patvirtintas 2021-08-26), TPDR sistemoje dokumento registravimo

numeris: TO0086683 (pav. 7).

Gamtinis karkasas
Migracijos koridoriai

: regioninés reikSmes

rajoninés ir vietinés reikSmeés

dirbama Zeme

vandeny teritorijos

- migky teritorijos

vandentakis

' 1

7 pav. Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkym infrastruktiir

os plétros specialiojo plano

iStrauka
91520



Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialusis
planas (patvirtintas 2014-12-19), TPDR sistemoje dokumento registravimo numeris: T00074610 (pav.
8)

Migracijos koridoriai
Regioninés svarbos

D Vietingés svarbos
Migracijes koridoriai

I:I GraZinami ir gau sinami krastovaizd Zio natiraluma
El atkurizntys elementai (M3)

Mikai (pagal Valstybés misky tarnybos DB)

AT
8 pav. Gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialiojo plano istrauka

Ukmergeés rajono savivaldybés vietinés reikSmeés vieSyjy keliy tinklo iSdéstymo Zemétvarkos

schema, TPDR sistemoje dokumento registravimo numeris: T00002513 (pav. 9)

bl

RasalisKiai

““-.-:i e S

Kellal
//\\\/ Valstybinés relk¥més kellas
/\/ Kitas kellas

9 pav. Vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo iS§déstymo Zemétvarkos schemos iStrauka

‘-. y
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Apibendrinant, galiojantys teritorijy planavimo dokumentai, jstatymai ir kiti nuostatai
nepriestarauja tkininko sodybos formavimui, taciau savininkui reikalinga vadovautis galiojanciais

reglamentais.

Su planuojamu zemés sklypu (kadastro Nr. 8192/0001:0031) ribojasi Nekilnojamojo turto
registre jregistruoti sklypai:
> Siaurinéje puséje:
o zemés sklypas kad. Nr. 8192/7001:0005;
o zemés sklypas kad. Nr. 8192/0001:0288
» Rytinéje puséje:
o zemés sklypas kad. Nr. 8192/0001:0295;
o zemés sklypas kad. Nr. 8192/0001:0006
» Pietingje puségje:
o laisva valstybiné zem¢;
» Vakarinéje puséje:

o zemés sklypas kad. Nr. 8192/0001:0081;

Kartografinis pagrindas: projektavimui panaudoti naujausias Lietuvos Respublikos
teritorijos M 1:10000 skaitmeninis rastinis ortofotografinis zemélapis ORTI10LT bei Nacionalinés
7emés tarnybos prie Zemeés ukio ministerijos parengtas Lietuvos Respublikos teritorijos
georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinys GRPK, 2021-08-06 UAB ,,Geosirus® parengtas Zemés
sklypo planas, 2023-04-17 MB ,,Geolitis* geodeziniy matavimy duomenys.

5. Sprendiniai.

Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas, siekiant tikslingai parinkti tikininko sodybos
teritorijg ir nustatyti iikininko sodybos statiniy statybos zong, nekei¢iant Zemés naudojimo paskirties.

Statiniy statybos vieta suprojektuota atsizvelgiant j 1 dalyje ,,Planavimo pagrindas"
nurodytus dokumentus, 4 dalyje ,,Sasaja su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais*
nurodytus reglamentus, jstatymus bei nuostatas, pateiktas planavimo sglygas, taip pat zemés sklypo
situacijg, reljefa, dirvozemj, keliy tinklg, Zemés sklypui taikomas specialigsias zemés naudojimo
salygas, planavimo organizatoriaus pasitalymus.

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, Zzemés sklypo juridinis plotas —
15,8071 ha, NTK Zemélapyje iSbraizytas plotas — 15,8071 ha.

Suprojektuota tikininko sodyba sudaro 5,2628 ha.
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Zemés iikio paskirties sklype tikininko sodyboje Namo uzimamas Zemés plotas neturi vir§yti
1000 m2, o bendras uzstatymo tankis (jskai¢iuojant melioracijos griovius, sureguliuotas upes bei
kelius) turi buti ne didesnis kaip 50 %.

Suprojektuota viena statiniy statybos zona:

. Nr.1 zona sudaro 5,2628 ha.

Statybos zona sudaro ~33 % viso zemés sklypo ploto, taip organizatoriui paliekant laisve
tvarkingai ir racionaliai iSdéstyti pastatus. Statybos zonos plotas néra tiksli statiniy buvimo vieta, tai
tik zona, kurioje bus galima statyba, ta¢iau pabréZtina, kad uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas
ir kiti techniniai rodmenys bus skaic¢iuojami techninio projekto metu, nuo ko priklausys statiniy
buvimo vieta, dydis ir kt.

Pagal organizatoriaus pageidavimg projektuojama kuo didesné statybos zona, nepazeidziant
teisés akty nuostaty ir taip paliekant tikininkui galimybe racionaliai vystyti tikj bei racionaliai iSdéstyti
sodybos statinius.

Savoka i§ Ukininko tikio jstatymo: Ukininko sodyba —nuosavybés teise priklausanciame
zemeés sklype pastatytas vienas gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio wikio ir kitos paskirties
(fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastatais, reikalingais tikininko veiklai vykdyti.

Teritorijos veiklos pobidis: planuojama tkiné veikla — gyvenamasis pastatas su pagalbinio
tikio pastatais. Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti mazaauk$t] gyvenamosios paskirties
pastatg ir pagalbinio tkio, Gikininko sodybai naudoti reikalingus statinius, o likusig Zeme naudoti
pagal paskirtj. Planuojama, kad organizatorius teritorija naudos savo smulkioms, iikinéms reikmémes.
Vykdyti veiklos, kuriai nustatomos sanitarinés apsaugos zonos — neplanuojama.

Pateikiama schema, kurioje atvaizduojama organizatoriaus planuojamy statiniy statybos vieta.

Taciau Sios statiniy statybos vietos yra tik preliminarios (pav.10).
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10 pav. Planuojama statiniy vieta

Teritorijoje, kurioje taikytinos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

>

101 — Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) ) (0,0035 ha. + 0,0159 ha. = 0,0194 ha.).

102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) (0,5223 ha.).

121 - Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis) (15,8071 ha.).

126 - Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis) (0,0352 ha. + 1,7987 ha. + 1,9362
ha. = 3,7701 ha.).

128 - Pavir$iniai vandens telkiniai (VI skyrius, $eStasis skirsnis) (0,2763 ha.).

152 - Dirvozemio apsauga zemés iikio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis) (4,4565 ha.).

163 - PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zona (VI skyrius , astuntasis skirsnis)
(3,7411 ha. + 3,7143 ha. + 0,3208 ha. = 7,7762 ha.).

164 - Pavirsinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis

skirsnis) (0,2686 ha. + 0,2723 ha. + 0,3208 ha. = 0,8617 ha. ).

Statiniy statybos zona (Nr.1) suprojektuota 3 metrai nuo sklypo ribos, 5 metrai nuo taksuoto

misko ribos, atstumai pazyméti sprendiniy brézinyje sluoksnyje ,,Matmenys®, taip pat, kad
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nepatekty j specialiyjy zemés naudojimo salygy zonas, i§skyrus | melioruotos zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zong.

Sklype nustatyta specialioji zemés naudojimo salyga (Melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)). Melioracijos techniniame reglamente yra
nuostatos: nuo valstybei nuosavybeés teise priklausanciy drenazo rinktuvy nustatoma po 15 m plocio
1 abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, tik
tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vieta ir suderinus su savivaldybés
melioracijos specialistais, statinius galima statyti ar¢iau, bet ne mazesniu kaip 5 m atstumu nuo
drenazo rinktuvo; saugant pozeminj drenazo tinklg draudziama be zemés savininko Zzinios ir
derinimo su institucijomis, patikéjimo teise valdanc¢iomis valstybei nuosavybés teise priklausancius
melioracijos statinius, kasti melioruotg zeme giliau kaip 0,7 m. Todél prie§ pradedant statiniy
statybos darbus, reikia susiderinti su reikiamomis institucijomis. Papildomai pateikiama
melioracijos statiniy schema (pav. 11). Projekto metu nesprendziamas jy iSkélimo ar
perprojektavimo klausimas, dél to, kad néra aiski biisimy statiniy vieta. Sprendiniai dél melioracijos

statiniy panaikinimo arba i§kélimo (jeigu to prireiks) bus sprendziami techninio projekto metu.
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11 pav. Melioracijos statiniai (https://www.geoportal.lt/map/)

Apibendrinant, ar¢iau nei 15 m (arba atsikasus ar¢iau kaip 5 m) nuo rinktuvy statiniy statyba
be melioracijos iSkélimo projekto negalima, o statybos zonos Sias teritorijas apima todél, kad esant
poreikiui buity galima statyti pastatus pries tai parengus melioracijos iSkélimo projekta ir susiderinus
su reikiamomis institucijomis.
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Planuojamoje teritorijoje yra Upé Sakupis. Upés ilgis ~ 2,4 km. (pav. 12)
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12 pav. Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro istrauka ((https://uetk.biip.lt)

Vadovaujantis 2001-11-07 jsakymu ,,Dél Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (Suvestiné redakcija nuo 2023-
01-01), apskai¢iuojama pavirSinio vandens telkinio apsaugos zona ir pavir§inio vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos taip pat ir pavirSinio vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos skai¢iuojamos nuo upés Sakupis georeferencinio pagrindo
kadastre nustatytos pavirSinio vandens telkinio arba jo dengiamos teritorijos ribos (kuri prilyginama
vietovéje esanciai pavirSinio vandens telkinio vandens pavirSiaus ribai su sausumos teritorija). Kaip
minéta, upées ilgis ~2,4 km. — pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos dydis - 100 m., pavirSinio

vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos dydis 5 m.
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Pateikiama schema su atvaizduotomis specialiyjy zemés naudojimo sglygy zonomis, Kurios

yra artimiausios statiniy statybos zonai (pav. 13).

s Sklypo riba

SZNS teritorijos
— = — Statiniy statybos zona

50 m. iki pavirsinio vandens
telkinio apsaugos juostos
——26.00—~ Atstumai

T

13 pav. Suprojekota atybos zona

Tai pat, atvaizduojamas 50 metry atstumas iki pavir§inio vandens telkinio apsaugos juostos (pav.
13).

Privaziavimas j sklypa numatomas per rajoninj Kelig ir jame esancig nuovaza. Taip pat,
planuojamoje teritorijoje yra projektuojamas 5 metry plocio Kelias, kuris skirtas jvaziavimui-

i§vaziavimui i§ numatytos statiniy statybos zonos (pav. 14).
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s Sk1ypo ribos

Vietinés reikdmeés kelias

InZinerinis registruotas plotinis statinys
=—— = — Statiniy statybos zona

Projektuojamas kelias

14 pav. Privaziavimo schema

Pagal misky kadastro duomenis zemés sklype esantys miskai priklauso skirtingiems misky
grupéms/pogrupiams (pav. 15):
e Apsauginiai miskai
e Ukiniai miskai
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15 pav. Misky grupés ir pogrupiai (https://kadastras.amvmt.lt/vartai/)

MB ,,Geolitis*
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https://kadastras.amvmt.lt/vartai/

Teritorijoje yra paklota Telia Lietuva, AB trasos su esamais ry$iy kabeliais. Projektuojant
statiniy ir inzineriniy tinkly statybos darbus, numatyti apsaugines zonas dé¢l esamy pozeminiy rysiy
komunikacijy i§saugojimo (perkélimo) ir trasas j naujus objektus.

Sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkosaugos, paveldosaugos, zemés tkio paskirties
zemes naudojimo ir tvarkymo reikalavimams, taciau rengiant techninj projekta ir projektuojant
konkrecius pastatus, reikés i§ naujo jvertinti Zemés tvarkymo priemones.

Atsizvelgiant j auk$¢iau iSdéstyta informacijg, Siame projekte nenurodomos geriamojo vandens
tiekimo ir buitiniy nuoteky surinkimo sistemos, nepateikiami inzineriniy jrenginiy ir tinkly
iSplanavimai. Tai bus sprendziama techninio projekto stadijoje. Visus darbus vykdant reikia
vadovautis Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos priezitiros jstatymu, Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymu. Prie§ pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvozemio
sluoksnis turi biiti nuimtas, sandéliuojant zemés sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui.
Teritorijos tvarkymo rezimas parinktoje Statybos vietoje bus patikslintas rengiant statiniy techninj
projekta. Rekomenduojama teritorijg plétoti su naujais Zeldiniais. Padidéjus zeldiniy plotams pagerés
kraStovaizdzio estetika, oro kokybés parametrai, sumazés aplinkos keliamas triukSmas. [gyvendinant
sprendinius reikia taip pat kurti sveika, saugia, darniag gyvenamaja aplinka ir visavertes gyvenimo
salygas. Taip pat turi biti uztikrinama asmeny gyvenamosios aplinkos sauga Siomis priemonémis:
jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy
fizikiniy veiksniy ribojimas; pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis; sveikatai kenksmingy
atlieky likvidavimas; teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai
neturin€ia augalija; tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose
sudarymas; nattiralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas; gyvenamuyjy patalpy tinkamas
mikroklimatas ir grynas oras; kitos priemonés. UZtikrinti, kad planuojamoje teritorijoje numatomy
objekty sukeliamas triuk§mo lygis gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpose ir
gyvenamojoje aplinkoje nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, kuri patvirtinta Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,D¢l Lietuvos
higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo®, nustatyty triukSmo ribiniy dydziy. Projekto
organizatorius su Siomis priemonémis susipazings, todé¢l vystant darbus jos pazeidziamos nebus, o
galimos neigiamos jtakos nenumatoma.

Techninio projekto rengejas ir organizatorius privalo uztikrinti nattiralaus apSvietimo salygas
planuojamuose objektuose; jvertinti planuojamos tkinés veiklos poveikj (triuk§Smo ir oro tarSos)
gretimybé¢je esancioms gyvenamosios ir visuomeninés paskirties teritorijoms besiribojan¢ioms su
planuojama teritorija, Sio poveikio pakitimus realizuojant planavimo sprendinius; uztikrinti, kad dél

planuojamos ir esamos tikinés veiklos gyvenamyjy, visuomeniniy ir rekreaciniy teritorijy bei zemes
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tkiui naudojamame dirvoZzemyje nebiity virSijamos Lietuvos higienos normos HN 60:2015
»Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 , D¢l Lietuvos higienos normos
HN 60:2015 ,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje™ patvirtinimo®,
reglamentuojamos pavojingy cheminiy medziagy ribinés vertés; Planuojant statinius turi biiti
iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos
paskirties pastatams nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai; jvertinti poreikius ir uztikrinti
saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo
bidus.

Uztikrinti, kad i$ planuojamos ar esamos tikinés veiklos objekty kylancio kvapo koncentracija
gyvenamosiose ir visuomeninés paskirties pastaty patalpose ir teritorijose nevirSyty Lietuvos higienos
normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribin¢ verté gyvenamosios aplinkos ore®, patvirtintos
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885 ,Dél
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribin¢ verté gyvenamosios aplinkos
ore® patvirtinimo®, reglamentuojamos ribinés vertés. Geriamojo vandens tiekimui numatoma $altinj
ir buitiniy nuoteky surinkimo bei apvalymo biida pateikti techniniame projekte, nurodant inzineriniy

lrenginiy tipus ir pajégumus.

1 lentelé. Zemés naudmeny ir sudéties pokyéiai, jgyvendinus projekta:

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT | Pagal vietovéje | Numatomi| Pagal
Nr. registro | patikslinta plang| poky¢iai | projekta
iSrasa (esama padétis) | projekte+-

1. Ariamoji zemé 6,5771 4,4565 - 4,4565
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir nattiralios ganyklos - - -
4. Miskas 3,7701 3,7701 - 3,7701
5. Keliai - - +0,1045 0,1045
6. Uzstatyta - - 45,2628 5,2628
7. Vandens telkiniai 0,3110 0,4856 - 0,4856
8. Medziy ir krimy zeldiniai 5,1489 7,0949 -5,3673 1,7276
9. Pelkes - - - -
10. Kitos Zemés plotas - - - -
11. Pazeista zemé - - - -
12. Kita nenaudojama zemé - - - -

I8 viso: 15,8071 15,8071 15,8071

*Numatomi ploty poky¢iai projekte yra projektiniai. Projekte uzstatytos teritorijos plotas neatitinka statybos zonos
ploto, nes uZstatytos teritorijos plotas bus nustatomas tik pastacius konkre¢ius pastatus ir kita infrastruktiira bei kai
bus galima aiskiai identifikuoti §j plota.

ISvados: Suprojektuotos tikininko sodybos plotas - 5,2628 ha. Statybos zona — 5,2628 ha.
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Tinkamai jgyvendinus kaimo plétros projekty teritorija jgaus teigiamg ilgalaikj poveikj
vystymo darnos, ekonominiu, socialinés aplinkos, gamtinés aplinkos ir krastovaizdzio aspektais, o

neigiamas trumpalaikis poveikis galimas tik statybos laikotarpiu ir greitai iSnyks.

6. Projekto svarstymas ir derinimas

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas zemés tikio veiklai reikalingy statiniy statybos vietali
parinkti rengiamas ir viesinamas per ZPDRIS. Kaimo plétros Zemétvarkos projektui viesinimo
procediira vykdoma supaprastinta tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostaty patvirtinimo" (Zr. sprendiniy brézinj). Asmeny, kuriy nuosavybés teise valdomiems Zemés
sklypams dél visuomenés (vieSojo) intereso numatoma nustatyti papildomus zemés ir kito

nekilnojamojo turto naudojimo apribojimus - néra.

MB ,,Geolitis* projekto rengéjas Eimantas Plavinskas
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