I. TEKSTINE DALIS. AISKINAMASIS RASTAS

Kaimo plétros zemétvarkos projektas — vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo
zemétvarkos dokumentas, rengiamas siekiant kaimo gyvenamyjy vietoviy neurbanizuotose ir
neurbanizuojamose teritorijose kompleksiskai suplanuoti zemés naudmeny sudéties pakeitima,
misko sodinima, kit su Zemés tkiu susijusig veiklg ir suformuoti zemés tikio ir alternatyviosios
veiklos subjekty zemes valdas.

Kaimo plétros zemétvarkos projektai rengiami vadovaujantis Lietuvos Respublikos
zemés jstatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo, Lietuvos Respublikos
zemés tikio, maisto wikio ir kaimo plétros jstatymo, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy
jstatymo, Lietuvos Respublikos misky jstatymo, Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros
paveldo apsaugos jstatymo, Lietuvos Respublikos tkininko tikio jstatymo, Lietuvos Respublikos
statybos istatymo, Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343 |, Dél specialiyjy zemés ir
misSko naudojimo salygy patvirtinimo®, Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir budo
nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1999 m. rugs¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,,D¢l Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir budo
nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apra$o patvirtinimo®, Zemeés valstybinés apskaitos
taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro 2002 m. rugpjucio 7 d. jsakymu
Nr. 302 ,,Dél Zemés valstybinés apskaitos taisykliy patvirtinimo®, Pavir§iniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranCiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 ,,Dél PavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, ir
kity teisés akty, reglamentuojanciy zemés naudojimg, statyba, aplinkos apsauga, zemés
naudmeny i§déstymo pakeitimo sglygas, nuostatomis.

Zemés jstatymo 39 straipsnio 4 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemés ukio veiklai
reikalingy ir numatomy statiniy bei jrenginiy iSdéstymo vieta numatoma rengiant kaimo plétros
7emétvarkos projekta. Ukininkui (planavimo organizatoriui) tikininko sodybos vieta nustatoma
rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta. Jis rengiamas pagal Kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles, patvirtintas Zemés tkio ir Aplinkos ministry 2004
m. rugpjacio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 (Zin., 2004, Nr. 127-4581).

Projekto rengimo pagrindas
Kaimo plétros zemétvarkos projektas rengiamas vadovaujantis 2021 m. rugséjo mén. 28

d. Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Ukmerges skyriaus vedéjo jsakymu



Nr. 47KPI-15-(14.47.125 E.) ir Ukmergés rajono savivaldybés adminsitracijos 2021 m. spalio
meén. 20 d. iSduotomis planavimo salygomis kaimo plétros zemétvarkos projektui rengti Nr. Nr.
(20.14) AR7-10

Projekto tikslas — parinkti vieta naujai tikininko sodybos vietai.

Projekto uzdaviniai - Suplanuoti zemés tikio paskirties Zzemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant Gikininko sodybos statiniy statybos zong, suplanuoti Zemés iikio paskirties Zemés
sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant kitos (fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties

statiniy statybos zong

Esamos biklés analizé

Pagrindiné zemés sklypo naudojimo paskirtis - zemés tikio, naudojimo budas — kiti
zemés iikio paskirties sklypai. Kadastriniais matavimais registruoto Zzemés sklypo plotas 2,0165
ha. Vidutinis zemés tikio naudmeny naSumo balas — 36. | planuojama teritorijg patenkama 4
servitutiniu keliu.

Pagal Ukmergés rajono savivaldybés administracijos bendrajj plang planuojama teritorija
patenka ] neurbanizuojamas teritorijas, ekstensyvaus panaudojimo rekreaciniy teritorijy
gamtiniame karkase zong - R2. Teritorijoje dominuoja Zzemés tkio paskirties zemes sklypai.
Pagal teritorijy naudojimo tipus dominjuojantis rekreacinio naudojimo Zemes ukio teritorijos, o
kaip papildantys specializuoty tikiy ir Zemes tikio teritorijos, specializuoty komplesky teritorijos,

socialinés infrastrukttiros teritorijos, miskai ir miskingos teritorijos.

Ukmergés rajono savivaldybés bendrojo plano fragmentas
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ar saugomas teritorijas.

Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialiojo plano fragmentas

Vadovaujantis Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy
naudojimo specialiuoju planu, patvirtintu 2014 m. gruodzio 19 d. Ukmergés rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 7-329, zemés sklypas patenka j gamtinio karkaso krastovaizdzio
formavimo migracijos koridorius (sléniai bei dubakloniai, kuriais vyksta intensyvi geodinaminé
bei bioinformaciné apykaita) — M3 (grazinami ir gausinami krasStovaizdZzio natiiraluma
atkuriantys elementai). Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 15p. “Gamtinio karkaso
konservacinés, misky, zemés iikio ir kitos rekreacinés paskirties teritorijose draudziama statyti
pramonés jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai,
formuoti kompaktiskai uzstatytas teritorijas“. Kompaktiskai uZstatyta teritorija — didesné kaip 5
ha wuzstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aiksteliy uzimta zemé, kita tiesioginiam statiniy

eksploatavimui naudojama zemé), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty.

Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Nekilnojamojo turto registre Zemés sklypui nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos: 163 PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis); 164

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis).

Esami servitutai: 92 Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0,0479 ha.

92 Kiti servitutai (tarnaujantis) — 0,1647 ha.

Siulomi servitutai: néra



Kartografinis pagrindas
Projektavimui panaudoti ortofotografiniai M 1:10000 Zemé¢lapiai bei 2021 09 23 Zemés

sklypo topografiné nuotrauka.

Sprendiniai

Planuojama teritorija Siaurés ir ryty puséje ribojasi su privaciais zemés sklypais. Piety ir
vakary pus¢je su Kurény ezeru. | planuojamg tikiniko sodybos teritorijg palickamas esamas
servitutinis jvaZiavimas i§ vietinés reik§més kelio servitutiniu keliuku. Ukininko sodybos
teritorijoje numatomas 4 m plocio vidaus kelias (takas) iki planuojamos uzstatymo teritorijos.

Piety ir vakary 92,6 ha ploto Kurény ezeras. Remiantis PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakrantCiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu 2001-11-7
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. 540 "D¢l PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juoty nustytmo taisykliy patvirtinimo" 8 punktu, 10 metry
horizontalioje projekcijoje pakrantés posvyrio kampas 2-4,96 laipsniai, tod¢l ezerui turéty biiti
taikoma 5 m apsaugos juosta nuo telkinio kranto linijos ir 200 m apsaugos zona nuo kranto
linijos. Ukininko sodybos uZstatymo teritorija numatoma ne aréiau kaip 50 m nuo eZero
apsaugos juostos. Remiantis specialiyjy zemés naudojimo salygu istatymo 99 str. 8§ punkto 6
dalimi uz pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos statoma ne
daugiau kaip viena ne didesnio kaip 25 kvadratiniy metry bendrojo ploto ir ne aukstesné kaip 4,5
metro asmeninio naudojimo pirtis be riisio sodyboje ar kitos paskirties Zemeés rekreaciniy
teritorijy naudojimo biido zemés sklype, todél numatyta statybos zona pirties statybai. Projekto
sprediniy bréznyje numatomas 4 m ploc¢io patekimas i§ uzstatymo teritorijos gyvenamajam
namui ir pagalbiniams statiniams statyti iki pirties statymo zonos, taciau kelio vieta gali biiti

kei¢iama projektuojant tikslias statiniy vietas.

Atsizvelgiant | Zemés sklypo situacija, reljefa, zemes sklypui taikomas specialigsias
zemeés naudojimo salygas, planavimo salygas kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti,
tkininko tkio sodybos vieta nustatoma laikantis $iy atstumy ir reikalavimy.

1. Nuo gretimy sklypy riby palieckama ne maziau kaip 3 m (sklypui atlikti
kadastriniai matavimai);

2. ISsaugomi esami servitutai;

3. Ukininko sodybos uZstatymo teritorija numatoma ne aréiau kaip 50 m nuo eZero
apsaugos juostos;

4. Numatoma statybos zona pirties statybai uz pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos iSorinés ribos statoma ne daugiau kaip viena ne didesnio kaip 25

kvadratiniy metry bendrojo ploto ir ne aukStesné¢ kaip 4,5 metro asmeninio



naudojimo pirtis be riisio sodyboje ar kitos paskirties zemés rekreaciniy teritorijy

naudojimo budo zemés sklype

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 18 d. jsakymu Nr. 603/456 “D¢l
statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ”Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo,” tikininko
sodybos vieta suprojektuota paliekant neapsodintus 3 m ploc¢io ruozus iki kaimyninio Zemés
sklypo ribos.

Ukininko sodybai vieta Zemés sklype nustatyta atsizvelgiant j auks¢iau iSvardintus
reikalavimus ir sudaro 0.5440 ha. Projekte iikininko gyvenamojo namo ir kitos (fermy, tkio,
Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos vieta néra numatyta, todél uzstatymo
tankumas nebuvo skaiciuojamas.

Techninio projekto rengimo metu uzstatymo tankis nustatomas atsizvelgiant j tkinés
veiklos pobiidj, nurodyta planavimo organizatoriaus praSyme, planavimo sglygy savadg ir teisés
akty, reglamentuojanciy teritorijos planavimg statiniams iSdéstyti, nuostatas: Statybos techninj
reglamentg STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705, Statybos techninj reglamentg STR
1.01.07:2002 ,,Nesudétingi (tarp jy laikini) statiniai®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2002 m. balandzio 16 d. jsakymu Nr.184, Organizacinj tvarkomaji statybos techninj
reglamentg STR1.14.01:1999 ,Pastaty ploty ir tiiriy skaiiavimo tvarka®, patvirtinta Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 1999 m. rugséjo 30 d. isakymu Nr. 310.

Projektiniai zemés naudmeny ir sudéties poky¢iai, jgyvendinus projekta pateikiami 1 lenteléje

Eil.nr. | Zemés naudmenos Pagal NT registro|Pagal vietovéje | Numatomi Pagal projekta
pazyméjima patikslinta plang | poky¢iai projekte
(esama padétis)

1 Ariama Zemé 1,2000 1,4056 -0,5199 0,8559

2 Sodai - - - -

3 Pievos ir natiiralios |- - - -
ganyklos

4 Miskas - -- - -
Keliai - - +0,0173 0,0173

6 UZzstatyta teritorija | - - +0,5440 0,5440
(sodybos vietos plotas)

7 Vandens telkiniai - - - -

8 Medziy ir krimy | 0,8165 0,6109 -0,0116 0,5993
zeldiniai

9 Pelkés - - - -

10 Pazeista zemé - - - -

11 Kita nenaudojama zemé | - - - -

12 IS viso: 2,0165 2,0165 - 2,0165




InZineriniai tinklai
Elektros tiekimas bus planuojamas techninio projekto stadijoje pagal AB ,,Energijos
skirstymo operatorius® pateiktas prisijungimo salygas.

Centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly aplink planuojamg sklypa néra. Techninio
projekto stadijoje bus numatomos vietos vandens greziniui ir nuoteky valymo jrenginiams.
Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus turi biiti pasijungiama prie jy.

Centralizuoty lietaus nuoteky tinkly néra. Perspektyvoje, atsiradus lietaus nuoteky

tinklams, turi biiti pasijungiama prie jy.

Aplinkos apsauga

Visi inZineriniai tinklai ir jrenginiai turi biiti statomi ir eksploatuojami nepazeidZiant
aplinkos. Visos atliekos turi buti tvarkomos ir Salinamos jstatymais nustatyta tvarka. PoZeminio
vandens apsaugai nuo uzterStumo klojant tinklus biitina vadovautis galiojanCiomis normomis,

iSlaikyti nustatytus atstumus tarp geriamos kokybés vandentiekio tinkly ir kity tinkly.

PrieSgaisriné sauga

Servituto nustatymo planu yra numatytas patogus privaziavimas prie planuojamos
tikininko sodybos. Kitose projekto stadijose turi biiti numatyti normatyvus atitinkantys atstumai
tarp biisimy statiniy (priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio). Konkretlis prieSgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus jsakymas ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*
2010 m. gruodzio 7 d. Nr. 1-338) turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe¢ rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ar gaisrinio
hidranto.

Derinimo procediiros

ViesSo svarstymo su visuomene metu parengtam projektui taikoma supaprastinta projekty
svarstymo procediira pagal Visuomenés dalyvavimo planavimo procese nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin., 1996, Nr. 90-
2099; 2004, Nr.112-4189; 2007, Nr.33-1190), 32-37 punktus. Derinimo ir vieSinimo procediiros
iSlaikomos vykdant Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinés sistemos
paslaugos byloje. (bylos Nr. KPZP-97176 ).

Vykdytoja Asta Mozuriené



