AISKINAMASIS RASTAS

Ivadas. Kaimo plétros zemétvarkos projektai — specialiojo planavimo dokumentai, rengiami
siekiant kompleksiskai suplanuoti zemés naudmeny sudéties pakeitima, misko sodinima, kitg su
zemés naudojimu susijusig veiklg ir suformuoti Zemés tikio ir jai alternatyvios veiklos subjekty
zemévaldas. Kaimo plétros Zemétvarkos projektas pagal teritorijy planavimo dokumenta
tvirtinancig institucija yra savivaldybés lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumentas.
Kaimo plétros Zemétvarkos projektai rengiami teisés akty nustatytais atvejais siekiant suplanuoti
zemés racionalaus naudojimo ir apsaugos bei kitas Zemés tikio paskirties zemés tvarkymo
priemones.

Teritorijos dislokacija — Zuvintés g.2, Knyzlaukio k., Verpiy sen., Ukmergés .

Projektas rengiamas vadovaujantis:

e Ukmerges rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu patvirtintas Ukmergés rajono
savivaldybés tarybos 2019-01-31 sprendimu Nr.7-14

e Ukmerges rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros ir plétros
specialusis planas (patvirtintas Ukmergeés rajono savivaldybés tarybos 2009-08-20 sprendimu
Nr.7-173)

e Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialiuoju
planu (patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2014-12-19 sprendimu Nr.7-329.

e Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas. (TAR, 2019-06-19, Nr.
9862)

e Kaimo plétros zemétvarkos projekty rengimo taisyklémis, patvirtintomis 2014 m. liepos 28 d.
zemes Tikio ministro jsakymu Nr. 3D-438/D1-614.

e Ukmergés rajono savivaldybés 2019-07-17 isduotas planavimo salygas kaimo plétros
zemétvarkos projektui rengti Nr. AR7-9.

Projekto tikslai ir uZdaviniai. Kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo tikslas —

parinkti {ikininko sodybos vieta ir jveisti miska ne misko Zeméje. Sj projekta tvirtina Nacionalinés
zemés tarnyba prie Zemés fikio ministerijos. Parinktoje sodybai teritorijoje — vietoje tikininkas
planuoja statyti gyvenamosios paskirties pastatg su tikiniais pastatais.

Obijekto charakteristika. Zemés sklypas Nr.8182/0003:14 plotas (pagal nekilnojamo turto

daikto ir daiktiniy teisiy j jj jregistravima nekilnojamo turto registre pazyméjima) — 3,93 ha. IS jo
zemés tkio naudmeny plotas — 1,22 ha., kita zemé - 1,44 ha., vandens telkiniy - 0,10 ha. ir misko

7emé - 1,17 ha. Zemés sklypas suformuotas atliekant preliminarius Zemés sklypo matavimus.



Vidutinis Zemés iikio naudmeny naSumo balas yra 30,0. Projektuojamoje teritorijoje zemés
tkio paskirties zemés dalis yra nusausinta drenazu.
Ivertinant planavimo tikslus ir uzdavinius, planuojamai teritorijai buvo taikomi
galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy ir kity strateginiy
dokumenty bei programy (projekty) nuostaty reikalavimai.

Sasaja su galiojandiais teritoriju planavimo dokumentais. Pagal Ukmergés rajono

savivaldybés teritorijos bendruojj plang (pav.1)zemés sklypas patenka j pavirSinio vandens telkiniy

apsaugos zonas. Vyraujanti zemés sklypy paskirtis - misri, zemés tikio ir misky tkio zemé.
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(2 pav.) Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros plang
iStrauka.



Pagal Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo
specialyji plang (3pav.), planuojamas Zemés sklypas patenka j S1 teritorija, tai yra geosistemy
vidutinio stabilizavimo arialai, kur i§laikomas ir saugomas esamas natiiralus krastovaizdzio

pobidis.

(3 pav.) Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialiojo plano istrauka.

Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos.

Pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasg Nr.81/4485 ir Zzemés
sklypo (kadastro Nr. 8182/0003:14) plang sklypui nenustatytos specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos:

1)  XXIX - Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos.

2)  XXIX - Pavirsinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos.

3)  XXVIII - Vandens telkiniai.

4)  XXVI - Misko naudojimo apribojimai.

Rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta, patikslinamos specialiosios Zemés naudojimo
salygos. Apzitrint zemés sklypa nustatyta, kad upé "Skardupis” nesiriboja su planuojamu zemés
sklypu, tai zemés sklypui taikomas tik pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos apribojimas, bei
panaikinamas "Vandens telkiniy" apribojimas.

ApZiliros metu taip pat nustatyta, kad Zemeés sklypas ribojasi su vieSo naudojimo vietinés
reikSmés kelio, bet per Zemés sklypa yra nutiesta elektros oro linija. Todél projektavimo metu
nustatomos "(102 - Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antras skirsnis)) ir (106 - Elektros tinkly

apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtas skirsnis)) specialiosios zemés naudojimo sglygos.

Servitutai. Planuojamam zemés sklypui servituty nustatyta nebuvo. Kadangi zemés

sklypas ribojasi su vietinés reik§més keliu, tai naujy servituty projektavimo metu numatyti nereikia.

Kartografinis__pagrindas. Ukininko sodybos vietai parinkti panaudoti Lietuvos

Respublikos M1:10000 skaitmeninis ortofotografinis zemélapis ORT10LT, bei Lietuvos teritorijos



georeferencinio pagrindo duomeny bazé¢ M1:10000 GDB10LTi§ Lietuvos erdvinés informacijos
portalo. Zemés sklypy ribos bei kadastro duomenys panaudota V] ,,Registry centras® informacija.
Zemés sklypas apzitirétas vietovéje.

Sprendiniai. Zemés sklype tkininko sodybai reikalingy statiniy statybos vieta nustatyta
atsizvelgiant j anksciau nustatytus reikalavimus ir sudaro: 1 zona— 0,4320 ha - bendras uzstatymo
plotas. Statiniais uzstatyti galima ne daugiau 50% S$io ploto. Uzstatymo zonos riba nustatyta
maziausiai 3 m. atstumu nuo gretimy zemés sklypy .Ukininko sodybos riba sudaro: 1 zona —
0,6034 ha. Prie sodybos bus patenkama nuo vietinés reikSmés kelio per projektuojama privaziavimo
kelia.

Siuo metu planuojamoje teritorijoje yra dkinis pastatas. Zemés savininkas sklype numato

statyti gyvenamajj namg ir daugiau tikiniy pastaty, kasti vandens telkinj (4pav.)
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4 pav. Planuojama tvenkinio vieta.

Pagal statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 “Vienbuc¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” reikalavimus zemés tikio paskirties sklype, projektuojamoje sodybvietéje, gyvenamuoju
namu uzimamas zemés plotas neturi vir§yti 1000 m?, o bendras uZstatymo plotas 50%. Pastaty
projektavimo ir statybos metu biitina uztikrinti statybos techniniame reglamente STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* nurodytus minimalius pastaty atstumus iki sklypo
ribos.

Pagal misko jveisimo ne misko Zeméje taisykliy (Zin., 2004, Nr.55-1918), 2.2 punkta miskas
galima jveisti Zemés naudmeny plotuose, kuriy dirvozemio naSumas ne didesnis kaip 32 balai.
Planuojamoje jvesti miska zemés sklypo dalyje nasumo balas yra 27,03. (5pav.) taigi zemé néra
tinkama zemés tikio veiklai. Siuo metu teritorijoje kur planuojama jveisti miskas jau auga Zeldiniai,
7zemé néra dirbama. Planuojama iskirsti menkavercius krimus ir Zeldinius ir vietoja jy pasodinti
miska. Suplanuota teritorijoje néra jokiy specialiyjy Zemeés ir misko naudojimo salygy, dél kuriy

nebiity galima jveisti misko.



215 statistikos rezultatai X
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[ {5y Vidutinis nagumo balas: 27.03
5 [2 &) kontory ploty suma 0.2293

4 pav. Veisiamo misko ploto nasumo balas..

Kaimo plétros projekto iniciatorius pageidauja Zzemés sklype jveisi miska. Zeldinamas ir
(arba) Zeliantis plotas — plotas, kuriame sodinami sodmenys ir (arba) zelia miskas i$skyrus
prieSgaisrines mineralizuotas juostas, elektros perdavimo linijy, magistraliniy dujotiekiy ir
naftotiekiy trasas, einancias per projektuojamus Zeldinius ir (arba) Z¢élinius, neapZeldintus Zemes
ruozus prie melioracijos grioviy arba drenazo rinktuvy (pagal savivaldybés vykdomosios
institucijos nustatytas salygas), neapzeldintas apsaugines juostas, besiribojancias su suprojektuotais
zeldiniais ir (arba) z¢liniais prie keliy ir vandens telkiniy, neapzeldintas juostas, suprojektuotas Salia
kity zemés tikio paskirties Zemés savininky sklypy, besiribojanciy su suprojektuotais zeldiniais ir
(arba) Z¢liniais). Pertvarkomame Zemés sklype Zzeldinamas plotas yra 0,4250 ha. Veisiamo misko
plotas — projekte nurodytas plotas, kurj sudaro suprojektuoti misko Zeldiniai ir (arba) Z&liniai,
prieSgaisrinés mineralizuotos juostos, elektros perdavimo linijy, magistraliniy dujotiekiy ir
naftotiekiy trasos, einancios per projektuojamus zeldinius ir (arba) Zeélinius, neapZeldinti Zemés
ruozai prie melioracijos grioviy arba drenazo rinktuvy (pagal savivaldybés vykdomosios institucijos
nustatytas sglygas), neapzeldintinos apsauginés juostos, besiribojanc¢ios su suprojektuotais Zeldiniais
ir (arba) Zéliniais prie keliy ir vandens telkiniy, neapZeldintos juostos, suprojektuotos Salia kity
zemés tikio paskirties Zemés savininky sklypy, besiribojanciy su suprojektuotais Zeldiniais ir (arba)
z¢liniais. Taigi jgyvendinus kaimo plétros zemétvarkos projekta, miSko plotas Zemes sklype padidés
0,6807 ha. ir sudarys 2,1699 ha. ploto zemés sklype.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2008 m. balandzio 14 d. jsakymo Nr. D1-199 25
punktu, jveisiant miskg medziai nuo gretimo zemés tikio paskirties Zemés savininko sklypo ribos
turi biiti projektuojami ir sodinami ne arciau kaip 15 m atstumu, kriimai — ne arciau kaip 6 m
atstumu. Sio atstumo galima nesilaikyti, kai miko Zeldiniai ar Z¢éliniai ribojasi su misku, Kitais
misko Zeldiniais ar Zéliniais, numatomu apzeldinti sklypu arba gretimo zemés sklypo savininkai
rastu patvirtina sutinka, kad migkas biity sodinamas maZesniu atstumu nei nurodytasis. Siuo atveju

nebuvo pateikta nei vieno gretimy zemés savininky rastisko sutikimo. Be to, projekto iniciatorius



krimy veisti neketina, sodins tik miska, tai zeldomas plotas aplink visg perimetra, nustatytas 15m
atstumu nuo zemés sklypy iSorinés ribos.

I§vados. Ukmergés rajone, Verpiy seniiinijoje, Knyzlaukio kaime, — Zuvintés g.2 tikininko
tkio sodybai atsizvelgiant j savininko pageidavimus parinkta auk$¢iausia zemés sklypo vieta, kur
jau yra @ikinis pastatas zemés sklypo vieta . Zemés iikio veiklai netinkanti Zemés sklypo dalis bus

apzeldoma misku.

Projekto rengéjas Linas Zilinskas



