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DEL PRITARIMO UAB ,,UKMERGES BUTU UKIS“ 2021 METU VEIKLOS
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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 straipsnio 2 dalies
19 punktu, Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2020 m. sausio 30 d. sprendimu Nr. 7-23
patvirtintu Ukmergés rajono savivaldybés biudzetiniy ir vieSyjy istaigy, savivaldybés valdomy
Jmoniy metiniy veiklos ataskaity teikimo savivaldybés tarybai tvarkos aprasu, Ukmergés rajono
savivaldybés taryba nusprendzia:

Pritarti UAB ,,Ukmergés buty tikis* 2021 mety veiklos ataskaitai (pridedama).

Savivaldybés meras Rolandas Janickas
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Ukmergés rajono savivaldybés
tarybos 2022 m. balandzio2sd.
sprendimu Nr.7-132

2021 METU UAB ,,UKMERGES BUTU UKIS*
VEIKLOS ATASKAITA

|. BENDROVES VEIKLOS PRISTATYMAS IR JVERTINIMAS

1990 m. rugs¢jo mén. 27 d. nutarimu Nr.1-168 ,,Lietuvos Respublikos valstybiniy jmoniy
jstatymo jsigaliojimo tvarkos* Ukmergés rajono LDT Vykdomojo komiteto buty tkio remonto ir
eksploatavimo valdyba reorganizuota j Ukmergés rajono valdybos valstybine buty tikio jmong.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1994-08-26 Nutarimu Nr. 787 ,,Dél valstybiniy
ir valstybiniy akciniy jmoniy reorganizavimo | akcines bendroves ir uzdargsias akcines bendroves*
Ukmerges valstybiné buty tikio ijmoné 1995 metais balandZio 13 dieng reorganizuota j uzdaraja akcing
bendrove ,,Ukmergés buty tikis* (toliau — Bendrove).

Bendrovés pagrinding veikla yra paslaugy teikimas daugiabuc¢iams namams: pastaty prieziiira,
eksploatacija ir administravimas, remontas, Sildymo sistemy prieZzitira, teritorijy tvarkymas ir laiptiniy
valymas. Bendrové Ukmergés rajono savivaldybés tarybos sprendimais yra paskirta daugiabuciy
atnaujinimo (modernizavimo) programos Ukmergés rajone ir savivaldybés gyvenamyjy patalpy
administratoriumi.

2021 metais UAB ,,Ukmerges buty tkis* veikla jvertinta prestiziniais sertifikatais. Savo veikla
esame tvirtai uztikrinti, miisy jsipareigojimai tick darbuotojams, tiek gyventojams, tiek partneriams ir
teikéjams visuomet yra iSpildomi, todél neabejojome, kad atitiksime sertifikatams keliamus
reikalavimus. Dziaugiamés, kad tai yra neSaliSkas, taciau patikimas ir lokaliu bei tarptautiniu atzvilgiu
reikSmingas jvertinimas.
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Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybés juridinis asmuo, kurio jstatinis kapitalas padalytas i
akcijas. Jstatinis kapitalas, yra 533.306,81 Eur. ir yra padalyta j 1.838.989 paprastgsias vardines akcijas,
vienos akcijos nominali verté 0,29 Eur., bendrovés akcijos yra nematerialios.

Bendrovés valdymo organai yra visuotinis akcininky susirinkimas ir administracijos vadovas —
direktorius.

Visuotinio akcininky susirinkimo kompetencija, jo susaukimo tvarka, taip pat bendrovés vadovo
kompetencija, jo skyrimo ir atSaukimo tvarka nesiskiria nuo nurodytyjy Akciniy bendroviy jstatyme.

2018 m. pritarus Ukmergés rajono savivaldybés tarybai, patvirtinta ilgalaiké 2019 - 2022 m.
bendrovés veiklos strategija. Bendrovéje Kiekvienais metais rengiamas ir tvirtinamas veiklos planas.

1. STRATEGINIO PLANO IR METINIO VEIKLOS PLANO IGYVENDINIMAS

Bendrovés misija — Teikdami bendrosios nuosavybés administravimo, techninés ir inzineriniy
sistemy prieziliros, statybos bei remonto ir kitas paslaugas siekiame misy klientams sukurti patogia,
saugig ir jaukig aplinka, atitinkancig kliento poreikius.

Bendrovés vizija — buti geriausiu pasirinkimu esamiems ir busimiems klientams, teikiant
daugiabuc¢iy namy bendrosios nuosavybés administravimo, techninés ir inZineriniy sistemy prieziiiros,
statybos bei remonto ir kitas susijusias paslaugas.

UAB ,,UKMERGES BUTU

UKIS“ STRATEGINAI UAB ,,UKMERGES BUTU UKIS“ UZDAVINAI
VEIKLOS TIKSLALI

1.1 UZztikrinti savalaikj ir efektyvy pastaty techninés priezitiros,
kar$to vandens ir Sildymo sistemy priezitiros vykdyma vadovaujantis
galiojanciais teisés aktais.

1.2 Uztikrinti savalaikj gedimy likvidavimo (Salinimo), remonto ir
1. KokybiSka pastaty, jy | kity darby atlikimg vadovaujantis privalomaisiais statiniy naudojimo
sistemy ir aplinkos prieZitira. ir prieziliros reikalavimais, tikslu iSvengti grésmiy daugiabuciy
namy gyventojy pastatams ir turtui.

1.3 Vykdyti periodinius ir nuolatinius privalomuosius darbus
1.4 Vykdyti kokybiska daugiabuciy teritorijy tvarkymga ir laiptiniy

valyma.
2.1 Uztikrinti tinkamg ir teisingg administravimo dokumenty

rengima ir tvarkymg.

2. Efektyvus nekilnojamo turto | 2.2 Vykdyti efektyvy savivaldybés turto administravima.
administravimas ir valdymas. | 2.3 Uztikrinti teisingg ir savalaike paslaugy apskaitag daugiabuciy
namy gyventojams.

2.4 Savalaikiai teikti informacija daugiabuc¢iy namy gyventojams.

UAB ,,Ukmergés buty tikis* Veiklos ataskaita uz 2021 m. Puslapis 2 i$ 16
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3. Imonés valdymo
efektyvumo ir kompetencijos
tobulinimas.

3.1 Imonés finansinio stabilumo ir veiklos pelningumo uztikrinimas.
3.2.Vadybos sistemos tobulinimas ir sertifikavimas.

3.3 Darbuotojy kvalifikacijos tobulinimas ir motyvacijos didinimas.
3.4 Gerinti jmonés jvaizdj tarp esamy ir biisimy klienty.

3.5.Tapti lyderiu tarp konkurenty.

4. Igyvendinti  racionaly
iStekliy naudojima, mazinti
neigiamg poveikj aplinkai.

4.1 Vykdyti daugiabu€iy namy atnaujinimg (modernizavima).
4.2 Uztikrinti pavojingy ir kity atlieky rusiavimo ir utilizavimo
valdyma.

5. Gyvenamojo bisto

vystymas.

5.1 Techniniy darbo projekty parengimas ir Statybos leidimy
gavimas numatomiems statyti gyvenamiesiems daugiabuciams
namams.

Siekdama vieno i$ uzsibrézty tiksly bendrové 2021 m. nuosavybés teise jsigijo zemés sklypus
Ramygalos g. 73, Ukmerge; Rugiagéliy g. 15, Ukmergé, Zemaiiy g. 41, Ukmergé; Lauky g. 37; Lauky
g. 39; Lauky g. 41, Lauky g. 43, Ukmergés mieste. Kartu su zemeés sklypu Zemaiciy g. 41, Ukmergé

jsigytas ir pastatas.

Metai llgalaikio turto pavadinimas llgalaikio turto jsigijimo
savikaina, Eur.
Zemeés sklypai 65205
2021 Pastatai ir statiniai 10795
Transporto priemonés 67167
Kita jranga, prietaisai, jrenginiai 2100

UAB ,, Ukmergés buty iikis“ 2021 m. nuosavybes teise jsigytas ilgalaikis turtas

I11. BENDROVES VEIKLA IR RODIKLIAI

Bendrové turi atestatus ir sertifikatus leidziancius eksploatuoti Silumos jrenginius ir turbinas,

elektros jrenginius ir biiti ypatingojo statinio statybos rangovu. Taip pat jmonéje nuo 2016 m. veikia
sertifikuota kokybés vadybos sistema (ISO 9001), aplinkosaugos vadybos sistema (ISO 14001) ir
darbuotojy saugos ir sveikatos vadybos sistema (OHSAS 18001).

Bendrové filialy, atstovybiy, dukteriniy ir asocijuoty jmoniy neturi. Vidutinis sgraSinis
darbuotojy skaiCius ataskaitiniais metais 55 darbuotojai. Lyginant su 2020 metais vidutinis sgrasinis

darbuotojy skai¢ius sumazgjo.

UAB ,,Ukmergés buty iikis* Veiklos ataskaita uz 2021 m.
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UAB ,, Ukmergés buty ikis ““ vidutinis darbuotojy skaicius 2017 — 2021 m.

Vadovai 3 2687,68
Administracijos darbuotojai ir skyriy vadovai 9 1416,89
Specialistai 7 1497,43
Kvalifikuoti darbininkai 18 1425,87
Aplinkos tvarkytojai 18 678,11

UAB ,, Ukmergés buty itkis “ vidutinis darbuotojy atlyginimas 2021 m.

2021 m. pabaigoje Bendrové i§ viso administravo ir prizitiréjo 240 daugiabuciy gyvenamyjy
namy. Per ataskaitinj laikotarpj Bendrovés paslaugomis pradéjo naudotis 6 daugiabuciy gyvenamyjy
namy gyventojai. Bendroveé administravo 108 Ukmergés rajono savivaldybei nuosavybés teise
priklausancias gyvenamasias patalpas ir 338 socialinius bistus. Bendrové prizitr¢jo ir tvarké 109
administruojamy daugiabu¢iy namy teritorijas ir 11 daugiabu¢iy namy bendrijy teritorijas, 48
administruojamiems daugiabu¢iams namams ir 8 daugiabuciy namy bendrijoms teiké laiptiniy valymo
paslaugas.

Bendroveés klientus didzigja dalimi sudaro fiziniai asmenys, daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy buty
buty skai¢iy, bendrové teikia paslaugas daugiau kaip 6000 namy tikiy. Per ataskaitinius metus pasiraSyta
nemazai naujy sutar¢iy dél administravimo, techninés prieziiiros, Sildymo sistemy prieziiiros, teritorijy
priezitiros bei statybos ir remonto paslaugy teikimo juridiniams asmenims.

UAB ,,Ukmergés buty tikis* Veiklos ataskaita uz 2021 m. Puslapis 4 i$ 16
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UAB ,, Ukmergés buty iikis “ administruojamy daugiabuciy namy skaiciaus pokytis 2017 — 2021 m.

Avarijy lokalizavimas ir likvidavimas Bendrovéje nuolat budi santechnikas ir elektrikas, jiems
yra priskirtas automobilis, kurio pagalba galima skubiai reaguoti j gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy
savininky skambucius bei pervezti jrenginius, reikalingus avarijy likvidavimui.

IV. FINANSINE VEIKLA
4.1. Daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimas

Daugiabu¢iy namy administravimo skyriaus darby apimtys tiesiogiai priklauso nuo
administruojamy daugiabuciy namy skai¢iaus. Per ataskaitinj laikotarp; Bendroveés administruojamy
daugiabuciy padidéjo nuo 234 iki 240, 1 daugiabutis namas pasirinko kitg administratoriy. Vykdant
daugiabu¢iy administravimo veiklg buvo suorganizuoti 85 susirinkimai su gyventojais, vyko 139
balsavimai raétu Lyginant su praéjusiais ataskaitiniais metais sie rodikliai atitinkamai buvo 76 ir 120.

2021 m. turéjo jtaka situacija dél ,,Covid -19%, kadangl pagal vyriausybes sprendlmus buvo paskelbtas
karantinas ir buvo draudZiama biriuotis ir rinktis j susirinkimus, gyventojai su administratoriumi galéjo
bendrauti tik nuotoliniu biidu. Covid-19 ligai i$plitus tarp jmonés darbuotojy, bendrovés vadovai émési
veiksmy sudaryti salygas darbuotojams dirbti nuotoliniu budu.

Metali Mokestis uz paslaugas Priskaityta suma, Eur.
2021 Administravimo mokestis 267073 Eur.
UAB ,, Ukmergés buty ikis “ 2021 m. gyventojams ir juridiniams asmenims priskaitytas administravimo mokestis

UAB ,,Ukmergés buty tikis* Veiklos ataskaita uz 2021 m. Puslapis 518 16
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Kiekvieng ménesj mokéjimo praneSimai su visy jiems suteikty paslaugy kainomis pateikiami
daugiau kaip 6000 buty ir kity patalpy savininky.

Bendrovéje naudojama skoly valdymo sistema, kuri leidzia jmonei efektyvinti darbg su
skolininkais. Per ataskaitinius metus teismui pateikta 51 ieSkinys ir 19 pareiskimy, perduota pradelsty
skoly uz 19982 Eur. D¢l susidariusios padéties Salyje nuo karantino pradzios sumazéjo gyventojy
pajamos ir finansinés galimybés atsiskaitymams uz suteiktas paslaugas, kas pablogino skoly iSieskojimo
funkcijy vykdyma pandemijos salygomis.

Bendrovéje veikia skambuciy centras, kurio paskirtis suvaldyti visus i§ jmonés klienty —
gyventojy ateinancius skambucius: esant poreikiui uzregistruoti ir atitinkamiems asmenims perduoti
informacijg apie gedimus ir atsiradusius defektus pastaty bendrojo naudojimo objektuose, atsakyti ]
Klausimus, susijusius su vykstan¢iais darbais daugiabutyje, esant reikalui nukreipti klausima pastaty
administravimo vadybininkams. 2021 m. §ia paslauga gyventojai naudojosi ypa¢ aktyviai, skambuciy
centro operatoriai vidutini§kai per ménesj sulaukdavo apie 610 Klienty skambuciy.

4.2. Daugiabuciy gyvenamyjuy namy techniné priezitira

Per ataskaitinj laikotarpj vykdant daugiabuciy gyvenamyjy namy techning priezitira esminiai
uidaviniai buvo atlikti Visus butinus techninés priezitiros Veiksmus kurie yra numatyti teisés aktais
(neypatinguose statiniuose karta per 3 mén. ypatinguose — karta per 2 mén.) steb¢jimai. Jvertinus
stebéjimy metu bei 1§ gyventojy gauta informacijag buvo vykdomi smulkiy defekty taisymo darbai. 2
kartus metus, pries ir po Sildymo sezono, vykdomos apZiiiros dalyvaujant komisijai.

Ukmerges rajono savivaldybés taryba, jvertinusi UAB ,,Ukmergés buty tikis* teikiamy paslaugy
kastus, 2021 m. geguzés 27 d. sprendimu Nr. 7-117 patvirtino maksimalius Daugiabuciy namy bendrojo
naudojimo objekty techninés priezitros tarifus, j techninés prieziiiros paslaugas jeina namo techninés
dokumentacijos tvarkymas ir pastato stebéjimai bei apzitros. Per ataskaitini laikotarpj esminiai
daugiabuéiq gyvenamujq namq techninés prieiiﬁros uidaviniai buvo jgyvendinami Atlikti bﬁtini
namuose buvo atliekami reguliartis stebejlmal, elektros sistemy elektrofizikiniai matavimai, kasmetinés
apzilros ir patikrinimai.

Metai Mokestis uz paslaugas Priskaityta suma, Eur.
2021 Techninés prieziliros mokestis 80992 Eur.

UAB ,, Ukmergés buty ikis“ 2021 m. gyventojams ir juridiniams asmenims priskaitytas techninés prieziiiros mokestis

UAB ,,Ukmergés buty tikis* Veiklos ataskaita uz 2021 m. Puslapis 6 i$ 16
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4.3. Sildymo ir kar$to vandens sistemy prieZiira

Ataskaitiniais metais bendrové vykdé savo administruojamy daugiabuéiy ir kity objekty Sildymo
sistemas, 149 i3 jy bendrovés administruojamuose daugiabuéiuose. Silumos punkty prieZiira efektyviai
vykdyti padeda nuotolinio stebéjimo ir valdymo sistema. Sistemos pagalba Bendrovés specialistai gali
greiiau ir efektyviau reaguoti | situacijos pokycius daugiabuciuose, pagal poreiki, gyventojy
pageidavimg ir teisés akty reikalavimus valdyti Silumos punkty nustatymus nuotoliniu badu. Iki 2021
mety pabaigos nuotolinio stebéjimo ir valdymo sistemos tinkle buvo prizitirimy 137 Silumos punkty.
Didziosios dalies $ilumos punkty sujungti i sistemg néra fiziniy galimybiy dél senos jrangos.
daugiabuciuose namuose vykdanciais ir Silumos punktus atnaujinanciais rangovy atstovais, techninés
prieziiiros inZinieriais, techninio darbo projektuotojais. Pretenzijos dél netinkamai, ne pagal reikalavimus
ar dél nekokybiskai atlikty darby buvo pareikstos 5 renovuojamy ir jau baigty renovuoti daugiabuciy
namy rangovams, techninés priezitiros inzinieriams ir projektuotojams.

Ataskaitiniu laikotarpiu Bendrovés vykdoma Sildymo ir karSto vandens sistemy priezitirg tikrino
Valstybiné energetikos inspekcija. Tikrinimai atlikti pagal planinj inspekcijos sudaryta patikrinimy
grafikg ir tikrinta atskiry objekty Sildymo ir karSto vandens sistemy priezitra.

Metali Mokestis uz paslaugas Priskaityta suma, Eur.
2021 Sildymo ir karsto vandens 131622 Eur.
sistemy prieZitira

UAB ,, Ukmergés buty ukis* 2021 m. gyventojams ir juridiniams asmenims priskaitytas Sildymo ir karsto vandens sistemy
priezitiros mokestis

4.4. Savivaldybés gyvenamuyju patalpy ir socialinio biisto administravimas

Savivaldybés gyvenamuyjy patalpy administravimas apima sutar¢iy su nuomininkais valdymas, ir
vykdymo uztikrinimas, reguliarus patalpy ir jy naudojimo tikrinimas. 2021 m. pabaigoje Bendrové
administravo 108 Ukmergés rajono savivaldybés biistus ir 338 socialinius biistus. Viso 446 savivaldybés
bustus. 2021 metais atlikta remonto darby savivaldybés gyvenamuosiuose patalpose uz 30140 Eur.

Vykdydama savo funkcijg, Bendrove uztikrino visy biitiny sutar¢iy pasiraSyma, vykdé patalpy
naudojimo kontrole, organizavo remonto darbus.

DidzZiausias mety i§Suikis - zmoniy apgyvendinimas naujai atnaujintame (modernizuotame) ir
pritaikytame jvairiy soc. grupiy asmenims Ukmergés rajono savivaldybei nuosavybés teise
priklausanc¢iame daugiabuc¢iame name Liny g. 6, Ukmergé. Problema - 30-Ciai buty nejrengta
individuali elektros apskaita. Nuolatinis bendravimas su ESO specialistais,  pra§ymy teikimas,
suformuota ir apmokéta paraiska, iSduotos specialiosios sglygos, tartasi dél greitesnio viso proceso
jgyvendinimo. Visi $ie veiksmai neuztikrino skubaus problemos i$sprendimo. Bendradarbiaujant su

UAB ,,Ukmergés buty tikis* Veiklos ataskaita uz 2021 m. Puslapis 7 18 16
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Ukmergés rajono savivaldybés administracijos atstovais ieSkota alternatyviy varianty apskaitai jrengti
kuo skubiau. Kad buty nuomininkai galéty jsikelti kaip galima grei¢iau, bendru sutarimu priimtas
sprendimas pirminiu etapu jrengti kontroling elektros energijos apskaitg kiekvienam butui. Jgyvendinant
§i sprendimg nebuvo reikalingas galios didinimas, atsakomybés riby keitimas ir AB ESO dalyvavimas.

2021 m. pabaigai dar nebuvo pasiraSytos elektros tiekimo ir individualios elektros apskaitos
sutartys tarp ESO ir Liny g. 6, Ukmergé buty nuomininky. Proceso vykdymas persikélé j 2022 metus.
Procesas nepajudéjo i§ vietos dél individualios apskaitos jrengimo ir gyventojy sutar¢iy sudarymo su
nepriklausomu elektros energijos tiekéju, kol nebuvo kreiptasi | AB ,,ESO* valdybos pirmininkg ir
priminta, kad kreiptsimés | VERTA dél ESO minéto klausimo sprendimo vilkinimo.

4.5. Statybos ir remonto darbai

Per ataskaitinj laikotarpj nemaza darby ir pajamy dalis bendrovéje tenka jvairiems statybos ir
remonto darbams. Siuos darbus galima skirstyti j dvi pagrindines kategorijas: darbus, kuriuos gyventojy
sprendimu bendrové atliko administruojamuose daugiabuc¢iuose gyvenamuosiuose namuose ir darbus,
kuriuos bendrové atliko pagal sutartis su juridiniais asmenimis privaciuose ir vieSuosiuose objektuose.

Bendrovés administruojamuose daugiabuciuose per ataskaitinj laikotarpj remonto darby atlikta
uz 219461 Eur. Siuos darbus Bendrové atliko i§ gyventojy sukaupty 1ésy, gavusi gyventojy pritarima
darby atlikimui ir sitilomai darby kainai.

Atlikdama papildomus statybos ir remonto darbus pagal statybos darby sutartis bendrové atliko
darby uz 104665 Eur. Lyginant su praéjusiais ataskaitiniais metais §is rodiklis sumazéjo 75312 Eur.

4.6. Renovacijos ir renovacijos kredity administravimas

UAB ,,Ukmergés butu tikis* yra paskirtas Ukmergés rajono savivaldybés energetinio efektyvumo
didinimo daugiabuc¢iuose namuose programos administratoriumi ir administruoja jvairiy administravimo
formy daugiabuciy namy atnaujinimo jgyvendinimo projektus Ukmergés mieste ir rajone.

Vykdant renovacijos administravimg per ataskaitinius metus renovacijos darbai pradéti vykdyti
17 daugiabuciuose namuose. 10 daugiabu¢iy namy buvo uZzbaigti ir gauti Valstybinés teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijos Statybos uzbaigimo aktai.

2021 m. vienoje ar kitoje atnaujinimo (modernizavimo) projekto stadijoje viso dalyvavo daugiau
kaip 37 objektai. Per ataskaitinj laikotarpj administruoty renovacijos darby verté sieké daugiau kaip 3
939 000 Eur.

2021 m. buvo vykdytas 60-ties daugiabuciy gyvenamyjy namy renovacijos kredito grazinimo
procesas, t. y. buty ir kity patalpy savininkams kas ménesj pateikiamos saskaitos uz renovacija pagal su
kredito jstaiga suderintus grafikus, vykdoma i§ gyventojy gauty imoky apskaita ir pervedimai bankui.
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Jaunimo g. 58, Ukmerge

Dariaus ir Giréno g. 8, Ukmerge Vilniaus g. 92A, Ukmerge
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Pazymime, kad jgyvendinant daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo)
Programag ir vykdant Ukmergés rajono savivaldybés pavestas funkcijas, nebuvo pilnai uztikrintas atlygis
uz renovacijos administravima, ko pasékoje jmoné paslaugg teiké nuosavomis apyvartinémis 1éSomis.
Pagal 2021 m. galiojusig Valstybés paramos daugiabuCiams namams atnaujinti tvarka, Aplinkos
projekty valdymo agentiirai teikti praSymus dél Valstybés paramos administravimui suteikimo galima
buvo tik pasirasius rangos darby sutartj. Iki rangos darby sutarties pasiraSymo visa administratoriaus
veikla, susijusi su daugiabuc¢iy atnaujinimu, finansuojama administratoriaus 1éSomis. Per ataskaitinj
laikotarp] 8 etapo numatomy atnaujinti daugiabu¢iy namy investiciniy plany rengimo organizavimo
etape nekompensuotos sagnaudos sieké 2120 Eur.

| Nekompensuotos renovacijos administravimo sgnaudos, Eur|

Darbo uzmokestis

353
233 Popierius

1534

\/ Kitos islaidos (elektra, kuras,

org.technika)
UAB ,, Ukmergés buty ukis “ 2021 m. nekompensuotos renovacijos administravimo sqnaudos

2021 m. pradzioje su naujais projektais pradéjo dirbti projekty vadovas, atsakingas uz pirminius
daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) etapus (investiciniy plany korektiiry derinimas su
Aplinkos projekty valdymo agentiira, techniniy uzduo€iy rengimas, techniniy darbo projekty derinimas,
rangos darby priezitiros vykdymas ir kontrolé), taip pat pastaty administravimo vadybininkas, rengiantis
pirminius balsavimo dokumentus, aktyviai bendraujantis su gyventojais, organizuojantis susirinkimus,
bei kuruojantis didziajg dalj jau renovuojamy daugiabuciy.

Atsizvelgiant ;1 2021 m. pabaigoje 60 proc. iSaugusias Silumos kainas, auksta metinés infliacijos
rodiklj Lietuvoje bei nuolat kylant statybiniy medziagy kainoms skatiname gyventojus nelaukti ir kuo
greiiau prisijungti prie Daugiabudiy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos. Ataskaitiniu
laikotarpiu 12 daugiabuciy namy nenupirkti rangos darbai, kadangi 2018-2019 m. investiciniuose
planuose patvirtintos rangos darby kainos neatitinka ntidienos kainy realijy, tai yra nuo 30 iki 70 proc.
per mazos, dél ko rangovai nedalyvauja konkursuose bei atsisako pasirasyti rangos darby sutartis. Tikslu
i§spresti iSkilusig problema, bus tikslinami investiciniai projektai atnaujinant kainy skaic¢iavimus.

Tikslu uztikrinti savalaikj ir kokybiska modernizavimo procesg, bendrovés darbuotojai
suaktyvino visy modernizavimo proceso Saliy kontrole (rangovo ir statybos darby vadovo, techninés
prieziliros inzinieriaus, projekto priezitiros vadovo), rengé ménesinius, esant poreikiui ir savaitinius
daugiabucio namo modernizavimo rangos darby aptarimus j kuriuos buvo pasitelkiami ir namo atstovai.
Bendrové netinkamai dirbantiems rangovams, rengé pretenzijas, dél nekokybiSkai, nesavalaikiai
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atlickamy darby, dél netinkamy medziagy naudojimo. Kaip pavyzdj galime pateikti daugiabucio
gyvenamojo namo esancio Vilniaus g. 96A, Ukmergéje modernizavimo proceso Saliy netinkamai
vykdomy darby, netinkamai parengto techninio projekto, netinkamai vykdomos techninés priezitiros
buvo kreiptasi j Statybos produkcijos sertifikavimo centrg. Rangovas buvo priverstas pakeisti netinkamas
tiekéjy pateiktas fasadines apdailos plokstes, tokiu biidu buvo apgintas gyventojy interesas, gauti
kokybiska produkta. Su vienu rangovu, buvome priversti nutraukti modernizavimo sutartj, kadangi
rangovas nebuvo pajégus vykdyti darby. Savalaikis sutarties nutraukimas, prie esamos ekonomings
situacijos leido apginti gyventojy Jaunimo g. 38, Ukmerg¢je interesus, kadangi pavyko nupirkti rangos
darbus ir Siuo metu sékmingai vykdomas tolimesnis minéto daugiabu¢io namo modernizavimo procesas.

Renovuojant daugiabucius, susiduriama su situacijomis, kai administratoriui tenka ginti
gyventojy interesus. 2020 m. gruodzio mén. administratorius UAB ,,Ukmergés buty tkis“nustaté, kad
kredita suteikes bankas valstybés paramos pinigus, skirtus energetinio efektyvumo priemonéms, nuskaité
sukauptoms atidétoms paltikanoms dengti, ko negaléjo vienasaliSkai padaryti, todél bendrove émé ieskoti
teisybés atstovaujant gyventojy interesus. Kreditorius i§ anksto neinformavo administratoriaus apie
ketinimus keisti saglygas, nebuvo jokio kvietimo derétis ir keisti jau sudarytg kreditavimo sutartj. Bankas
priémé naujg tvarka, kurig paskelbé savo interneto svetaingje 2020 mety gruodzio 15 d., ir, negaves
administratoriaus patvirtinimo, gruodzio 31 d. atskaifiavo atidétas paliikanas i§ valstybés paramos.
Bendrové siekiant apginti gyventojy interesus atskirais raStais kreipési ] rajono savivaldybés
administracija, Aplinkos ministerija, Seimo narj J. Varzgalj, Lietuvos savivaldybiy asociacijg, Lietuvos
savivaldybiy komunaliniy jmoniy asociacija (SKIA), praSydami padéti i$siaisSkinti situacijg ir klausima
iSspresti gyventojy naudai. Priimty veiksmy ir deryby metu buvo pasiektas rezultatas, kad atskaityti
pinigai buvo grazinti vasario 10 d. Todél pirmieji jmoky lapeliai gyventojus pasieké tik kova. Kol vyko
aiSkinimasis, du meénesius moké¢jimai buvo sustabdyti. Bendroveés paskai¢iavimu 50 kv. m. butas per 20
mety kredito atidavimo perioda buty permokeéjes apie 500 eury.

4.7. Daugiabuciy teritorijuy tvarkymas ir laiptiniy valymas

Ukmergés rajono savivaldybés tarybai miesto ir kity gyvenamuyjy vietoviy Svaros ir tvarkymo
taisyklémis jtvirtinus prievole daugiabuciy gyvenamyjy namy savininkams tvarkyti ir prizitiréti aplink jy
daugiabutj esancig teritorija (kiemg), nuo 2017 m. vidurio (liepos mén.) Bendrové savo klientams —
daugiabuc¢iy namy buty ir kity patalpy savininkams prad¢jo teikti naujg teritorijy tvarkymo paslauga.

Ataskaitiniy mety pabaigoje Bendrové teritorijos tvarkymo paslaugas teiké¢ 109
administruojamiems daugiabu¢iams namams bei 11 bendrijy. Siekiant kuo efektyviau vykdyti
kokybisky ir savalaikiy paslaugy teikima, kelti bendrovés prestiza 2021 metais jsigyta nauja technika:
traktorius LS Mtron XR 50; traktorius Zoliapjové Kubota F 3090; traktoriné prickaba HUMMEL HM 1-
3,0, lapy siurblys ir sniego verstuvas PS2M. [sigydami nauja technika tausojame gamta, kadangi
technikos parkas tapo draugiskesnis aplinkai. 2021 metu pradZioje nupirkus technika, bendrove sutaupé
1€8y, kadangi 2021 metais nuo pavasario buvo milziniskas kainy kilimas.
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Bendrové teiké klientams taip pat ir daugiabuciy namy laiptiniy valymo paslaugas. Minéta
paslauga naudojosi 48 administruojamy namy gyventojai ir 8 bendrijy nariai. Tikimés, kad §i paslauga
ateityje bus populiaresné ir pageidaujama didesnio skai¢iaus daugiabuéiy namy gyventojy. Bendras
miesto vaizdas labai priklauso nuo valytojy darbo kokybés, todél bendrovéje ypatingas démesys
skiriamas valytojy darbo organizavimui.

V. PAGRINDINIAI FINANSINIAI RODIKLIAI

5.1.PAJAMOS

Per ataskaitinius metus Bendrové uzdirbo 1 296 360 Eur. pajamy, lyginant su 2020 m. jy uzdirbta
115 182 Eur. maziau, kas sudaro 8,16 proc. Ataskaitiniy mety pelnas yra 30 998 Eur.

Paskutiniy keturiy mety Bendrovés pajamy kaita ir pokytis lyginant su ankstesniais metais
pateikiamas Zemiau:

Metai Veiklos pajamos Pokytis lyginant su praéjusiais metais
2017 m. 1.313.991 Eur
2018 m. 1.613.063 Eur + 22,76 proc.
2019 m. 1.809.132 Eur + 10,83 proc.
2020 m. 1.411.542 Eur - 21,97 proc.
2021 m. 1.296.360 Eur - 8,16 proc.

UAB ,, Ukmergeés buty iikis “ pajamos 2017-2021 m.

Veiklos pajamos, pokytis lyginant su praéjusiais

metais
1809 132
2 000 0001 313 9gh©13 063 1411542
L 500 000 > 1296 360
1 000 000
500 000
10 839 0
500 ooo zigm -
2017 M. 018 -
2019 m. 2020 m
2021 m.

UAB ,, Ukmergés buty itkis“ pajamy kitimas 2017-2021 m.
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Imon¢ vykdydama savo pagrinding veikla (daugiabuciy pastaty ir inzinieriniy sistemy prieziiira,
administravima, eksploatavimg bei $ildymo sistemy priezitirg gyventojams) uzdirbo 1 277 032 Eur.
pajamy, kas sudaro 81,6 proc. visy uzdirbty pajamy, o i§ papildomos veiklos pajamos sudaré¢ 19328 Eur.

5.2. SANAUDOS

Per ataskaitinius metus Bendrové vykdydama veiklg patyré 1 263 838 Eur sgnaudy.

Kadangi Bendrovés pagrindiné veikla yra paslaugy teikimas gyventojams tai ir sgnaudos pagal
ris] yra pasiskirsCiusios atitinkamai: daugiausiai sgnaudy patirta su darbo santykiais Susijusiems

jsipareigojimams vykdyti — 69,40 proc. arba 877 067 Eur., kitos sgnaudos, tame tarpe ir administracinés
bei veiklos mokescio sagnaudos 386771 Eur. sudaré 30,60 proc.

Veiklos rezultato kitimas
300 000

200 000

201551

100 000

0 32522

2020 m. /

2021 m.
-78 483

-100 000

UAB ,, Ukmergés buty ukis “ veiklos rezultato kitimas 2017 — 2021m.

Ataskaitinio laikotarpio Bendrovés pelnas pries apmokestinimg 32522 Eur.
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VI. EKONOMINIAI RODIKLIAI

Pagrindiniai Bendrovés ekonominiai rodikliai per ataskaitinj laikotarpj:

Rodiklis 2021 m. dydis

EBITDA pelningumas 5,88 proc.
Pardavimy apimtis tenkanti vienam darbuotojui 20935 Eur.
Bendrasis pelningumas proc. 27,9 proc.
Pirkéjy jsiskolinimo padengimas 79 dienos
Bendras mokumo proc. 2,23 proc.
Trumpalaikio jsiskolinimo 12,2 karto
Einamojo likvidumo koeficientas 5,8 karto

Kritinio likvidumo 5,6 karto

UAB ,, Ukmergés buty ikis“ 2021 m. pagrindiniai ekonominiai rodikliai
VIL. PLANAI IR UZDAVINIAI 2022 M.

2022 m. didelis démesys bus skiriamas j kokybisky paslaugy teikimg visiems klientams — $iuo
uzdaviniu bendrové orientuojasi j teikiamy paslaugy kokybe bei apimtj, naujy paslaugy kiirima, paslaugy
patikimuma. Jgyvendinant §j uZzdavinj sieksime lankstumo, prisitaikymo prie kintanc¢iy kliento poreikiy
ir rinkos poky¢iy. Paslaugy kokybé turi bati kelianti pasididziavima jos tiekéju, norima, jog paslaugos
gavéjas dZiaugtysi, kad paslaugg jam teikia buitent UAB ,,Ukmerges butu tikis*“, o jmonés darbuotojas
didZiuotysi prisidedantis prie tokiy paslaugy teikimo.

Nauja veikla - gyvenamyjy namy statyba (kotedzy, daugiabuciy namy statyba).

Didinti veiklos efektyvuma, tobulinant veiklos procesus, siekiant veiklos vystymo ir finansiniy
rezultaty gerinimo. Veiklos efektyvumo didinimas visose valstybés ir savivaldybiy valdomose jmonése
keliamas strateginis uzdavinys. Sis tikslas uztikrina optimaly resursy panaudojimga ir taip uztikrina
didziausig vert¢ savininkams ir paslaugy vartotojams, siekiama efektyviai valdyti turta, jgyvendinamus
projektus. Siuo strateginiu tikslu siekiama gerinti paslaugy kokybe, taip sukuriant didesne pridétine verte
vartotojams ir graza akcininkui.

Nuosavo kapitalo pelningumas — graza. Jgyvendinant $§j tikslg ypatingas démesys bus skiriamas
kainodarai bei teikiamy paslaugy savikainos konkurencingumui. Imoné néra savarankiska kainy
nustatyme, todél keiciantis rinkos sglygoms, ypatingai svarbu laiku perzitiréti paslaugy kainas.
Gaunamos pajamos 1§ paslaugy teikiamy veikly yra pagrindinis bendrovés kapitalo didéjimo Saltinis, o
pelno siekimas néra UAB ,,Ukmergés butu tikis* prioritetas, todél, siekiant subalansuoti veiklos ir tvaraus
augimo, pirmiausia, bus siekiama uztikrinti tinkamg turto kokybe ir apyvartiniy 1éSy pakankamuma.
Vertinant finansinius rodiklius svarbu atkreipti démesj j buty savininky kaupiamasias 1ésas, kurios
apskaitomos kaip bendroveés jsipareigojimai, taCiau bendrové neturi teisés Siomis léSomis laisvai
disponuoti.
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Gerinti bendrovés prestiza bei jvaizd] visuomenéje — uZzsitarnauti pasitikéjimg planuojama
jgyvendinant technologiskai pazangius sprendimus vykdant Bendroveés veikla, diegiant inovatyvias
produktyvumo augimg uZztikrinancias technologijas. Pasitaiko, kad bendrovés jvaizdis mazéja ne dél
blogy sprendimy, o dél nepilnos informacijos vartotojui, nepakankamos komunikacijos, todé¢l ypatingas
démesys bus skiriamas informacijos sklaidai, komunikacijos kanalams. Labai svarbus jmonés identiteto
stiprinimas. Jgyvendinant strateginj tiksla bus gerinamas informavimas apie jmong¢s veikla pasitelkiant
internetine svetaing, vietos ziniasklaida, analizuojamas ir tiriamas esamy klienty, paslaugy gavéjy,
partneriy pasitenkinimo lygis organizuojant apklausas.

Kurti teigiamg darbing aplinka bendrovés viduje — saugi, teigiamo mikroklimato darbo aplinka,
kelianti pasididziavimg darboviete. Veiklos tvarumas grindziamas per zmogiSkuosius iSteklius:
kompetencija, kvalifikacija, motyvacija, darbuotojy pritraukimas ir i$laikymas, todél Bendrovéje
ypatingai svarbu kurti teigiamg darbing aplinka. Bitent darbinés aplinkos kokybé, vertybémis grista
vidiné bendrovés kulttira, skatinanti kiirybing iniciatyva bei sgmoninguma, sudaranti tinkamas ir saugias
darbo salygas darbuotojams siekti geriausiy rezultaty gali tapti konkurenciniu pranaSumu pries§ Kitus
darbdavius.

Direktorius Ay // Raimondas Baltaduonis
/’ o

UAB ,,Ukmergés buty tikis* Veiklos ataskaita uz 2021 m. Puslapis 15 is 16



DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Ukmerggés rajono savivaldybés administracija

Dokumento pavadinimas (antrasté)

Dél pritarimo UAB ,,Ukmergés buty tikis* 2021 mety veiklos
ataskaitai

Dokumento registracijos data ir numeris

2022-04-28 Nr. 7-132

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo
registracijos numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

Paraso paskirtis

PasiraSymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Rolandas Janickas Meras

Paraso sukiirimo data ir laikas

2022-04-29 13:39

ParaSo formatas

Trumpalaikio galiojimo (XAdES-T)

Laiko Zymoje nurodytas laikas

2022-04-29 13:40

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

EID-SK 2016

Sertifikato galiojimo laikas

2019-05-22 17:39 - 2024-05-20 23:59

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny
vientisumui uZtikrinti

Pagrindinio dokumento priedu skaicius

1

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaicius

0

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antrasté)

7-132 UAB UBU veiklos ataskaita uz 2021 m.pdf

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas
elektroninis dokumentas, pavadinimas

Elpako v.20220427.3

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio
(-iy) parasSo (-y) tikrinima (tikrinimo data)

Tikrinant dokumentg nenustatyta jokiy klaidy (2022-04-29)

Elektroninio dokumento nuoraso atspausdinimo data ir ja
atspausdines darbuotojas

2022-04-29 nuorasa suformavo Daiva Gladkauskiené

PaieSkos nuoroda

Papildomi metaduomenys






