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AISKINAMASIS RASTAS
1. Ivadas

Pagal Lietuvos Respubliko teritorijy planavimo jstatymo (1995 m. gruodZio 12 d. Nr. I-1120;
Zin., 1995 Nr. 107-2391)22 straipsnio 5 dalies nuostatas, kurios jsigaliojo 2008 m. kovo 1 d., kaimy
teritorijose ir Zemeés tkio paskirties Zeméje, iSsskyrus miestams po 1995 birZelio 1 d., nustatyta tvarka
priskirtas teritorijas, Sio straipsnio 1 dalies 5, 6 ir 7 punktuose nustatytais atvejais, taip pat kaimy
teritorijose statant pagalbinio tkio ir kitos paskirties (fermy, tikio, Silthamiy, kaimo turizmo) pastatus,
kai vykdoma statyba atitinka Ukininko tikio jstatyme nurodytas pagalbinio tikio ir Kitos paskirties
(fermy, tikio, Siltnamiy, kaimo turizmo) pastaty salygas, vietoje detaliy plany rengiami Zemvaldy planai
(projektai) arba kaimo plétros Zemétvarkos projektai Zemés jstatymo ir Teritorijy planavimo jstatymo
nurodytose taisyklése nustatyta tvarka.

Rengiant Zemévaldy planus (projektus) t.y. Zemés reformos Zemétvarkos projektus, Zemeés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ar
Zemés konsolidacijos projektus, klausimai dél Zemés sklype numatomy statyti statiniy iSdéstymo néra
spendZiami.

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (1994 m. balandZio 26 d. Nr. 1-446; Zin., 1994, Nr. 34-
620) 39 straipsnio 3 dalies 3 punkte nustatyta, kad Zemeés ikio veiklai reikalingy ir numatomy statiniy
bei jrenginiy vieta numatoma rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projekta. Ukininkui (planavimo
organizatoriui), tikininko sodybos ir Zemés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos vieta nustatoma
rengiant — kaimo plétros Zemétvarkos projekta tkininko sodybos ir Zemés iikio veiklai reikalingy
statiniy statybos vietai parinkti. Projektas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés tikio
ministro 2004 m. rugpjicio 11 d. jsakymu Nr. 3D-476/D1-429 ,Dél kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 127-4581; 2008, Nr. 112-
4270).

2. Bendroji dalis

Objektas — 0,8760 ha zemés tkio paskirties sklypas kad. Nr. 8182/0001:253 (Vepriy k.v.)
esantis Ukmergés r. sav., Vepriy sen., Vepriy k. (toliau planuojama teritorija).
Planavimo organizavimo pagrindas:

e Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Ukmergés raj. skyriaus vedéjo 2023-
02-21 Nr. 48KPJ-3-(14.47.125 E.) "Dél kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo pradZios
ir planavimo tiksly nustatymo"

e Ukmergés rajono savivaldybés administracijos 2023 m. kovo 03 d. Planavimo salygos kaimo
plétros Zemétvrkos projektui rengti Nr. (20.14)AR7-2

Projekto tikslai ir uzdaviniai: Ukininko sodybos vietos parinkimas.
Suplanuoti Zemes tikio paskirties Zemeés sklypo (sklypy) teritorijg, nustatant tikininko sodybos
statiniy statybos zona




Projekto rengéja: Natalija Augtiniené ZEMES SKLYPO KAD.NR. 4400/5940:8176 KAIMO
Mob. tel.: +370 68816182, PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
Kalvarijy g. 182-2, LT-08204 VILNIUS | Vilniaus apskr., Ukmergés r. sav., Vepriy sen., Vepriy k.
Individualios veiklos paz.636528 www.zpdris.It Nr. KPZP-115608

Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
ir (ar) Zemés valdy projekty sprendiniai:

* bendryjy plany: Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (patvirtintas
Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2019-01-31 sprendimu Nr.7-14)_ (Zr. www.tpdr.1t
dokumento registro Nr.T00083123)

* detaliyjy plany: néra.

» specialiojo teritorijy planavimo dokumenty: Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas (patvirtintas Ukmergés rajono
savivaldybés tarybos 2021-08-26 sprendimu Nr. Elektroninio dokumento nuorasas 7-192) (Zr.
www.tpdr.lt dokumento registro Nr.T00086683), Ukmergés rajono savivaldybés keliy schema
(Zr. www.tpdr.lt dokumento registro Nr. T00002513), Ukmergés rajono savivaldybeés teritorijos
gamtinio karkaso teritoriju specialusis planas (patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés
tarybos 2014-12-19 sprendimu Nr. 7-329) (Zr. www.tpdr.lt dokumento registro Nr.T00074610).

3. Esama padétis

Planuojamos teritorijos paskirtis: Zemeés tikio, naudojimo budas: kiti Zemés tkio paskirties
sklypai. Zemés sklypas suformuotas atlikus kadastrinius matavimus po Zemés sklypo formavimo ir
pertvarkymo projekto. Planuojamg teritorijq sudaro 0.8760 ha, iS kuriy Zemés ikio naudmeny plotas
0.7480 ha, (iS jo: pievy ir natiiraliy ganykly — 0.7480 ha), uZstatyta teritorija — 0.0460 ha, kita Zemé —
0.0820 ha, keliy plotas — 0,00 ha, vandens telkiniy plotas — 0,00 ha, nusausintos Zemés plotas — 0.7017
ha . Zemés iikio naudmeny nasumo balas: 53.6.

Pagal Nekilnojamojo turto paZymeéjimg planuojamai teritorijai taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos:
e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)-

0,7017 ha;

e DirvoZemio apsauga Zemeés tkio paskirties Zemes sklypuose (VIskyrius, keturioliktasis skirsnis)

- 0,7480 ha.

Sklype jregistruoti servitutai: Néra.

Planuojama teritorija ribojasi su Zemés iikio sklypais. Sioje teritorijoje néra saugomo ir
ekologinio tinklo Nattira 2000, taip pat néra Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty. Planuojamoje
teritorijoje néra centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly.

4. Planiné dalis

Pagal Ukmergeés rajono bendrajj plang patvirtinta Ukmergeés rajono savivaldybés 2019-01-31
sprendimu Nr.7-14, teritorija patenka j neurbanizuotas teritorijas Zemes tikio teritorijas Z zona. (pav.1)
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1 pav. Ukmerges rajono savzvaldybes teritorijos bendrOJo plano fragmentas

Pagal Ukmergés rajono savivaldybeés keliy schema pertvarkomas Zemés sklypas nesiriboja su
valstybinés reikSmeés rajoniniu keliu Nr. 4804 Vepriai- Deltuva (2 pav).

2 pav. Ukmergés rajono savivaldybés keliy schemos fragmentas
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Pagal Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros ir plétros

pakeista specialyji plana pertvarkomas Zemés sklypas nepatenka j centralizuoto geriamojo vandens

tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija ( 3 pav.)
e " E—

(

3 pav.Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo palno fragmentas

Pagal Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy specialiaji plana
(patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2014-12-19 sprendimu Nr. 7-329), Zemés sklypo
teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijy krastovaizdZio formavimo arealus (4 pav.).
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4 pav. Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialiojo plano iStrauka
5. Projekto sprendiniai

Esamoje teritorijoje yra drenazZo tinklai bei vakariné ribg eina ties melioracinio griovio vidurio
(pav. 5). Vadovaujantis LietuvosRespublikos Zemés tikio ministro 2008 m. balandZio 16 d. jsakymu Nr.
3D-218 patvirtintu “Melioracijos techninioreglamento MTR 1.12.01:2008“ 53p. “Valstybei nuosavybés
teise priklausantiems ir bendro naudojimo drenaZo rinktuvams nustatoma po 15 m | abi puses nuo
rinktuvo aSinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudZiama statyti statinius, sodinti medZzius ir krimus,
o galimiems tarSos Saltiniams (fermoms, méslidéms ir kt.) — po 20 m jabi puses apsauginé juosta [9.15].
Tik tiksliai nustaCius (atsikasus) drenaZo rinktuvo buvimo vieta ir suderinus susavivaldybés
melioracijos specialistais, statinius galima statyti arCiau, bet ne maZesniu kaip 5 m atstumu nuo drenaZo
rinktuvo. Projektuojant statinius ar inZinerinius tinklus rekomenduojama issaugoti veikiancias
drenazo sistemas arba numatyti rinktuvy iSkélimg. Statiniy statyba galima tik uZtikrinant
gretimuose sklypuose esanciy drenazo sistemy veikima;
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5 pav. Melioracijos jrenginiy ir melioracijos griovio padétis Zemés sklype.

Atliekant kaimo plétros Zemétvarkos projekta Zemeés iikio veiklai reikalingy statiniy statybos
vieta parinkta ir su projekto organizatoriumi suderinta 0,3590 ha ploto teritorija, tai sudaro 41% nuo
bendro sklypo ploto. Riba atitraukta per 3 metrus nuo kaimyninio Zemés sklypo ribos (tasSkai 3-4), per
15 metrus nuo drenaZo rinktuvo aSinés linijos (pietiné uZstatymo teritorijos riba) ir per 15 metry nuo
melioracijos griovio virSutinés briaunos (apsaugos zona-Zemés juosta 15 m. iSilgai Sio melioracijos
griovio griovio -vakaruine uZstatymo zonos pusé). Siaurinéje dalyje uZstatymo zona atitraukta per 10
m. nuo Zemes sklypo ribos (taskai 2-3). Kiti rinktuvai patenkantys j projektuojama sodybos uZstatymo
zong(ne bendro naudojimo), sprendiniuose Zymimi kaip naikinami.

PrieS pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvoZemio sluoksnis turi biiti
nuimtas, sandéliuojamas Zemeés sklype, o véliau naudojamas gerbiivio tvarkymui.

IvaZiavimas | sklypa numatomas per besiribuojatj Zemés sklypa (skl. kad. Nr. 8182/0001:0135

-kuris darbar priklauso projekto organizatoriui) per sitilomga servitutinj 5 m. plocio kelia (pav. 6). Taip
pat parengta kaimo dalies eismo organizavimo schema (Zitiréti priedg).
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8182/0001:253

8182/0001:0135

6 pav. [vaziavimas /iSvaZiavimas

PrivaZiavimui prie planuojamos tkininko sodybos statybos zonos projektuojamas 5 m. vidaus
kelias. Tikslesné privaZiavimo kelio vieta ir jrengimo galimybés bus sprendZiamos techninio projekto
metu;

Tikslios Zemeés ukio veiklai reikalingy statiniy ir jrenginiy vietos nustatymo, sodybos
elektrifikavimo, apripinimo vandentiekio, nuotéky bei kity tinkly jrengimo klausimai bus sprendZiami
pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr.101-3597) ir ji
palydinciy teisés akty nuostatas parengtame statybos techniniame projekte. Planuojant nuotéky valymo
jrenginius atsiZvelgti j STR 2.02.09:2005 2 priedo 3 p. sanitarine apsaugos zona. Planuojant vandens
grezinj (I gr.Vandenviete) atsizvelgti j Lietuvos Respublikos higienos normos HN 44:2003 V skyriy
(SAZ 5m.).

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® (Zin.,
2004, Nr.23-721), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodZio 24 d. jsakymu
Nr. 705, reikalavimais, tikininko sodybos vieta suprojektuota paliekant neapsodintus didesnius nei 3 m.
plocio ruoZus iki kaimyniniy Zemés sklypu.
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Buitinés atliekos (pagal atskiras juy rasSis), vadovaujantis STR 2.02.09.2005 “Vienbuciai
gyvenamieji pastatai”, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-07-01 jsakymu Nr. D1-
338, kaupiamos sandariuose individualiuose konteineriuose, talpyklose ir veZamos i buitiniy atlieky
surinkimo vietas, pagal sutartis, sudarytas su specializuota buitiniy atlieky surinkimo jmone. Dél
neesamy centralizuoty lietaus nuotekynés tinkly, lietaus vanduo nuo pastaty stogy ir kietos kiemo
dangos nudrenuojamas j grunta.

Kadangi kaimo plétros projektas numato suprojektuoti tkininko sodybos teritorija, kurioje
galima statyba, bet néra projektuojami pastatai, todél néra galimybés numatyti inZineriniy
komunikacijy koridoriy statiniy prijungimui prie veikiancCiy elektros ar dujy jrenginiy. Sitilomas
elektros prisijungimas nuo artimiausios elektros linijos. Tikslielektros linijos prisijungimo vieta bus
numatyta gavus elektros tinklus aptarnaujancios jmonés prisijungimo salygasbei projektuojant sodybos
statinius.

Gaisrinei saugai garantuoti, vadovaujantis gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais,
bendrosiomis gaisrinés saugos taisyklémis ir t.t., planuojamojoje teritorijoje pastatai ir statiniai turés
biiti projektuojami laikantis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, statiniy bei nuo Zemeés sklypo ribos.

Minimalis prieS$gaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo  atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis : 0 m

I B 8 10
] 8 8 10
1l 10 10 15



Projekto rengéja: Natalija Augiiniené ZEMES SKLYPO KAD.NR. 4400/5940:8176 KAIMO
Mob. tel.: +370 68816182, PLETROS ZEMETVARKOS PROJEKTAS
Kalvarijy g. 182-2, LT-08204 VILNIUS | Vilniaus apskr., Ukmergés r. sav., Vepriy sen., Vepriy k.
Individualios veiklos paz.636528 www.zpdris.It Nr. KPZP-115608

Zemés sklypo Zemés naudmeny ir kitos Zemeés pokyciai jgyvendinus projekta pateikiami
lenteléje.

Eil. Zemés naudmenos Pagal NT registro Pagal vietovéje Numatomi pokyciai Pagal projekta
Nr. pazymeéjima patvirtintg projekte
planavimo (esama +
padétis)
1 Ariama Zemé - - -- -
Sodai - - - -
3 Pievos ir naturalios 0.7480 0.7480 -0.3646 0.3834
ganyklos
4 Miskas - - - -
5 Keliai - - +0.0056 0.0056
6 UZstatyta teritorija 0.0460 0.0460 +0.3590 0.4050
7 Vandens telkiniai - - - -
8 Medziy, krimy - - -
Zeldiniai
9 Pelkés - - - -
10 |PaZeista Zemé - - - -
11 |Kita nenaudojama 0.0820 0.0820 - 0.0820
Zemé
12 |Viso 0.8760 0.8760 - 0.8760

Specialiojo planavimo projekto sprendiniy bréZinys, atsiZvelgiant j planuojamos teritorijos dydi,
parengtas masteliu M 1:1000 ortofotografiniame Zemélapyje.

6. Poveikio aplinkai vertinimas.

Ukininko sodybos jgyvendinimas neigiamos jtakos gamtinei aplinkai, oro kokybei neturés, nes
projekto sprendiniais parenkama tinkamiausia vieta tikininko sodybai. Racionaliai suplanuota sodyba
prasidés prie biidingo kraStovaizdZio aplinkos iSsaugojimo, todél estetinés kokybeés nepaveiks, o jsilies |
esama kaimo vaizda. Zemés sklype neplanuojama veikla, galinti paveikti kraStovaizdZio ekologine
pusiausvyrg. O tinkamai iSdésCius pastatus ir jrengus nuotéky rezervuarus, bus leidZiama apsaugoti
gruntinius ir pavirSinius vandenis nuo uZterStumo. Statyby metu nuimtas derlingasis sluoksnis turi bati
iSsaugotas ir paskleistas ant neuzstatomos sklypo dalies. Sprendiniy jgyvendinimas neturés poveikio
ekosistemos ir biologinei jvairovei. Sprendiniy jgyvendinimas turés teigiama ilgalaikj poveikj kaimo
bendrajai socialinei buklei, prisidéty prie kaimo gyvybingumo skatinimo. Taip pat galimai padidinty
patrauklumo rodiklj gyventi bei tkininkauti Siame kaime esamiems ir bisimiems gyventojams,
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pritraukty investicijas ir pan. Biisimos sodybvietés poveikis (teigiamas/ neigiamas) socialinéms
grupéms nenumatomas. Kadangi sodybos pastatai planuojami statyti asmeninéms reikméms .

6. Projekto vieSo svarstymo eiga ir derinimas

Kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés (Zin., 2004, Nr. 127-
4581; 2008, Nr. 112-4270) nustato Kaimo plétros Zemétvarkos projekty tkininko sodybos vietos
svarstymo ir visuomenés dalyvavimo iame procese tvarka ir viesumg. Sios procediros atlikimas
priklauso nuo rengiamo kaimo plétros Zemétvarkos projekto lygmens (pagal planuojamos teritorijos
dydj ir sprendiniy konkretizavimo lygj) ir riiSies. VieSo svarstymo su visuomene metu parengtam
projektui taikoma supaprastinta projekty svarstymo procediira pagal Visuomenés dalyvavimo teritorijy
planavimo procese nuostaty, patvirtinty LRV 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 (Zin., 1996, Nr.
90-2099; 2004, Nr. 112-4189; 2007, Nr. 33-1190), 32-37 punkty reikalavimus.

Supaprastinta projekty rengimo procediira taikoma teritorijy planavimo dokumentams, kuriy
planavimo organizatoriai yra Zemeés sklypy savininkai arba valstybiné Zemés patikétiniai. Supaprastinta
visuomeneés dalyvavimo teritorijy planavimo procese tvarka — tai tokia tvarka, kai sutrumpinama
vieSumg uZtikrinanc¢iy procediiry trukmeé ir taikomos ne visos vieSuma uZtikrinancios procediiros (apie
pradedamg rengti specialiojo plano projekta neskelbiama vietos spaudoje, nejrengiamas stendas,
nerengiama vieSa ekspozicija, neSaukiamas vieSas susirinkimas). Planavimo organizatorius apie
supaprastinta tvarka rengiamga specialyjj plang skelbia Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio
ministerijos Vilniaus rajono skyriaus interneto tinklalapyje bei seniiinijos skelbimy lentoje
patalpindamas skelbima, nurodydamas galimybes susipaZinti su parengtu teritorijy planavimo
dokumentu, arba su Siuo dokumentu supazindina juos asmenisSkai.

Projekto rengéja Natalija Augiiniené



