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AISKINAMASIS RASTAS
1.Bendroji dalis

Alioniy kaime, Pivonijos seniunijoje, Ukmergés rajone rengiamas zemés sklypo kadastro Nr.
8101/0004:0115 specialusis planas Kaimo plétros zemétvarkos projektas iikininko sodybos vietai parinkti.
Planavimo tikslas: parinkti vieta naujai tikininko sodybai.

Planavimo organizatorius: M. K.

Planavimo organizavimo pagrindas:

1. Nacionalinés zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos Ukmergés skyriaus vedéjo iSduotas
jsakymas dél kaimo plétros zemétvarkos projekto rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo
Nr. 47KP]-2-(14.47.125 E.), 2023-02-08;

2. Ukmergés rajono savivaldybés administracijos Urbanistikos ir infrastrukttiros skyriaus iSduotos
planavimo salygos kaimo plétros Zemétvarkos projektui rengti 2023-03-01 d. Nr. (20.14) AR7-1;

2.Projekto tikslai ir uzdaviniai

. Projekto tikslas - parinkti tikininko sodybos vietg ir zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vietg. Uzdaviniai - suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija,
nustatant Gikininko sodybos ribas ir Gikininko sodybos statiniy statybos zong (Zemés sklypo dalis
(dalys), kurioje (kuriose) galima numatoma statyba), suplanuoti keliy iSdéstyma, nustatyti
specialigsias zemés ir miSko naudojimo salygas, nustatyti melioracijos statiniy ir inzineriniy tinkly
18déstyma, suplanuoti zemés tkio paskirties zemés sklypo (sklypy) teritorija, nustatant kitos
(fermy, wkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) paskirties statiniy statybos zona. Siekiant Sio tikslo,
rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas, kuris, atlikus visas procediiras (vieSo svarstymo,
derinimo ir tikrinimo) teikiamas Nacionalinés Zemés tarnybos prie aplinkos ministerijos Ukmergés
skyriaus vedéjui tvirtinimui.

3. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijuy
planavimo dokumentai:

Planuojamai teritorijai taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty ir (ar)
zemés valdy projekty sprendiniai:
1. bendryjy plany: Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas (patvirtintas Ukmergés
rajono savivaldybés tarybos 2019-01-31 sprendimu Nr. 7-14).
2. detaliyjy plany: néra.
3. specialiojo teritorijy planavimo dokumenty: Ukmerges rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas (patvirtintas Ukmergés rajono savivaldybés tarybos
2021-08-26 sprendimu Nr. 7-192); Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy
specialusis planas (patvirtintas Ukmerges rajono savivaldybés tarybos 2014-12-19 sprendimu Nr. 7-329);
Ukmergés rajono savivaldybés keliy schema.

4.Esamos biiklés analizé

Planuojama teritorija yra Zemés ukio paskirties Zemés sklypas, suformuotas Antakalnio
kadastrinés vietovés zZemés reformos zemétvarkos projekte. Sklypo kadastrinis Nr. 8101/0004:0115.
Sklypo plotas pagal kadastriniy matavimy duomenis — 1,6426 ha.

Tarp sklypo postkio tasky Nr. 1-3 gretimybe¢ sklypas kad. Nr. §101/0004:0050, tarp postkio taSky
3-4 gretimybé sklypas kad. Nr. 8101/0004:0144, tarp posiikio tasky 4-5 gretimybé sklypas kad. Nr.
8101/0004:0182, tarp tasky 5-7 gretimybé sklypas kad. Nr. 8101/0004:0119, tarp tasky 7-1 gretimybé
Antakalnio II tvenkinys.

Zemés sklypui anks¢iau taikytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos (iki kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo). Teritorijos, kuriose taikomos SZNS,



nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre :

164. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) —
0,1200 ha;

163. PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 1,5500 ha;

121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,9000 ha;

Zemés sklype jregistruoti servitutai: néra

Zemes sklypo plotas kadastriniy matavimy duomenimis — 1,6426 ha. Pagal Nekilnojamojo turto
registre jregistruotg pazymejimg, zemés iikio naudmeny plotas uzima 0,8045 ha: is jy pieva — 0,8045 ha;
kita zemé — 0,8381 ha, nusausintos zemés — 0,6527 ha.

Pagal Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plang, patvirtintg 2019 m. sausio 31 d.

Ukmergées rajono tarybos sprendimu Nr.7-14, zemés sklypas patenka i neurbanizuojamas teritorijas: zemés
tikio teritorijy ir Zemés wikio teritorijy gamtiniame karkase zonas — Z1 ir sitilomy misky teritorijy zona —
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Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano fragmentas
Pagal Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialyjj
plana, patvirtintg Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2014-12-19 sprendimu Nr. 7-329, zemés sklypo

kadastro Nr.8101/0004:0115 dalis patenka j gamtinio karkaso teritorijy krastovaizdzio formavimo krypti:
migracijos koridoriai (M3) — grazinami ir gausinami kraStovaizdzio nattiralumg atkuriantys elementai.



Tai santykinai natiiralios miskingos (50-80%) teritorijos, stipriai ar 1§ dalies nusausintos pelkés ir (ar)
pievos, pavirsinio vandens telkiniy ir jy pakranciy teritorijos, gerai atliekanc¢ios ekologinio kompensavimo
funkcijas. Siose misrios naudmeny mozaikos teritorijoje, kurioje kaitaliojasi misky ir Zemés ikio
naudmenos, vyrauja smarkiai pakeistos arba pazeistos gamtinés struktiros miskai, gamtinio karkaso
kraStovaizdzio formavimas yra kur kas sudétingesnis, reikalingas tiek esamy funkcijy subalansavimas,
tiek regeneracinés priemonés ekologinéms kompensacinéms gamtinés struktiiros galios stiprinti,
18saugojimo nuo tolimesnio gamtinio kraStovaizdzio transformavimo uztikrinimas. Skatinamas ekologinés
zemdirbystés ir agrarinés aplinkosaugos priemoniy taikymas. Taikomos techninés priemongs,
mazinancios sausinamosios melioracijos poveikj, sudarancios sglygas pelkédarai, upeliy ar jy ruozy,
natiiraliy vandentaky atsistatymui, natiiraliam augaly bendrijy ir gyviiny populiacijy ir jy migracijos keliy

formavimui.
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Ukmergés rajono savivaldybés teritorijos gamtinio karkaso teritorijy naudojimo specialiojo plano fragmentas

Zemés sklypas, kuriam rengiamas kaimo plétros Zemétvarkos projektas tikininko sodybos vietai parinkti,
nutoles apie 270 metry nuo vietinés reikSmeés viesojo kelio, nuo kurio yra jrengta nuovaza ir privaziavimas
iki sklypo ribos.

Istrauka i§ Ukmergés rajono savivaldybés keliy schemos:
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IStrauka i§ 1999 m. Antakalnio k.v. zemés reformos Zemétvarkos projekto:
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Planuojama iikininko sodybos vieta nepatenka | saugomas teritorijas. Teritorijoje néra istoriniy,
kultdiriniy ar archeologiniy vertybiy. ] NATURA 2000 (buveiniy ir pauk§¢iy apsaugai svarbiy) teritorijy
néra.

4. Projektiniai sprendiniai, teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Specialiojo plano Kaimo plétros Zemétvarkos projekto tkininko sodybos vietai parinkti
sprendinius sglygoja esama zemés sklypo padétis, sklypo forma, sklypo reljefo ypatumai, iSduotos
planavimo salygos, tinklai, galiojantys apribojimai pagal LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimag
Nr. 343 “De¢l Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy patvirtinimo” nustatytas specialiasias salygas.

Projektavimui panaudoti: LR M1:10000 skaitmeniniai ortofotografiniai Zemélapiai ORTI10OLT
(Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos), Lietuvos erdvinés informacijos portalas
www.geoportal.lt, Respublikos teritorijy planavimo dokumemty registro (www.tpdr.lt) duomenys, zemés
sklypo planas M1:1000, topografiné nuotrauka.

Kaimo plétros projekto rengimo metu sklype parenkama zemés iikio veiklai reikalingy statiniy
statybos vieta. Suplanuojama zemés tkio paskirties zemés sklypo teritorija nustatant kitos paskirties
statiniy statybos zong, nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV) atliekamas, vadovaujantis Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 967 ,, D¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* (toliau — Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSas). Vertinimg privaloma atlikti tais atvejais, kai: rengiamas planas ar programa,
skirti pramonés, energetikos, transporto, telekomunikacijy, turizmo, Zemés ikio, misky kio,
zuvininkystés, vandens tkio plétrai, atlieky tvarkymui, specialiojo teritorijy planavimo dokumentas,
detalusis planas ar zemés valdos projektas, kuris nustato tikinés veiklos, irasytos j Lietuvos Respublikos
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (toliau — Planuojamos tikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymas) 1 ar 2 priedus, vystymo pagrindus ir kuris rengiamas didesniam
nei 10 kv. kilometry plotui, todél kaimo plétros Zemétvarkos projekto poveikio vertinimas nebuvo atliktas.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” zemes ikio
paskirties sklypuose tikininky sodyboje namo uzimamas zemes plotas neturi virSyti 1000 kv. m., o bendras
uzstatymo plotas — 50%. Uzstatymo teritorija (stat z) 0,3681 ha, tai yra apie 22,4 procenty sklypo bendro
ploto ir nevirsija 50 procenty sklypo teritorijos galimos uZstatyto. stat z teritorijoje bus projektuojami ir
statomi gyvenamasis namas ir ikiniai pastatai. Zemés sklype galima tik vieno gyvenamosios paskirties
pastato statyba. Likes Zemés sklypo neuzstatytas plotas bus palieckamas natiiraliai aplinkai.



Sodybos vieta nustatoma laikantis $iy reikalavimy ir atstumy:

- vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 18 d. jsakymu Nr. 603/456 D¢l statybos
techninio reglamento STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai” patvirtinimo” bei i§duoty projektavimo
salygy, tikininko sodybos vieta suprojektuota ne arciau nei 3 metrai nuo zemes sklypo ribos.

Pietinéje zemés sklypo puséje besiribojanti riba su kaimyniniu zemes sklypu kad. Nr. 8101/0004:0182
néra iSlaikoma 3,0 m atstumu, kadangi yra savininko sutikimas (pridedamas doc.);

- pries§ pradedant statybos darbus, virSutinis derlingasis dirvozemio sluoksnis turi biiti nuimtas,
sandéliuojamas zemés sklype, o véliau naudojamas gerbuivio tvarkymui;

- privaziavimui prie planuojamos tikininko sodybos statybos zonos projektuojamas 4,5 m. vidaus
kelias. Tikslesné¢ privaziavimo kelio vietg ir jrengimo galimybés bus sprendZiamos techninio projekto
metu;

- ivaziavimas ] planuojamg zemés sklypa numatytas vienas is pietinéje pus¢je esancio kelio -Kalno
gatvés (esama nuovaza), ir per nustatytg servitutg zemes sklype kad. Nr. 8101/0004:0144;

- statybos zona planuojama atsitraukiant 50 metry atstumu nuo Antakalnio II tvenkinio pakrantés
apsaugos juostos;

- Vadovaunjantis ,,PAVIRSINIU VANDENS TELKINIU APSAUGOS ZONU IR PAKRANCIU APSAUGOS
JUOSTU NUSTATYMO TVARKOS APRASU* (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d.
jsakymo Nr. D1-293 redakcija), antru ir treciu skyriumi, 5.2. ir 9.3. punktais nustatoma pavirsinio vandens
telkinio apsaugos zona (200 m) ir pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta (10 m).

- jvertintas melioracijos sistemy ir inzineriniy statiniy tinklo iSdéstymas. Projektas suderintas su
Ukmergés rajono savivaldybés administracijos Zemés iikio ir kaimo plétros skyriumi (derinimas
pridedamas);

- kaimo plétros Zemétvarkos projekte nenurodomos geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky
surinkimo sistemos, nepateikiami inZineriniy jrenginiy ir tinkly iSplanavimai, nenustatomos SAZ ribos.
Vandentiekio ir nuoteky (Saltinis: https://www.regia.lt/map/) 8 irenginiy statybinés zonos bei iSvalyty
nuoteky isleidimo klausimai bus sprendziami techninio projekto metu, t.y. projektuojant statinius
parinktoje teritorijoje;

2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166,
nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Esami zemés sklypy
apribojimai tikslinami pagal §iuo metu galiojanciy objekty apribojimus.

Zemés sklypui nustatytos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (po
kaimo plétros Zemétvarkos projekto rengimo). Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre :

164. PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis) —
0,2185 ha;

163. Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis) — 1,6426 ha;

121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) —
0,6527 ha;

152. Dirvozemio apsauga zemés ukio paskirties zemés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis) — 1,6426 ha;

Zemés sklype numatyti servitutai:

202. Situlomas nustatyti kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis); S—0,2185 ha;



Remiantis Ukmergés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiuoju planu, patvirtintu Ukmergés rajono savivaldybés tarybos 2021-08-26 sprendimu Nr. 7-192,
planuojama teritorija nepatinka j vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijg.

~

SRR

:'bgltig ’“"_5 ORys -;--;}i

Ukmergeés rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros ir plétros specialiojo plano fragmentas

Kadangi artimiausiu metu nenumatoma inZzineriniy tinkly plétra, todél planuojamoje teritorijoje
vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas galimas naudojantis vietiniais jrenginiais. Geriamo vandens
tiekimas galimas i§ kastinio Sachtinio Sulinio arba i$ vietinio grezinio. Giluminio grezinio vieta turi biiti
parinkta atlikus hidrogeologinius, mikrobiologinius tyrimus, nustacius gruntinio vandens tekéjimo kryptj,
kad buty galima parinkti tikslig Sulinio ar greZinio vietg. Vandentiekj rekomenduojama kloti PE
vandentiekio vamzdziais, turinciais atitikties sertifikatus ir higieninius pazyméjimus ir 1,8-2,00m. gylyje.

Formuojamoje uZstatymo teritorijoje nuoteky Salinimas bus sprendziamas rengiant techninius
projektus, vadovaujantis nuoteky tvarkymo reglamentais. Nuoteky Salinimo biidas turi biiti parenkamas
taip, kad jy neigiamas poveikis aplinkai biity kiek jmanoma mazesnis. Nuoteky surinkimo sistema turi
atitikti planuojamy tvarkyti nuoteky kiekybines ir kokybines charakteristikas. Buitiniy nuoteky surinkimas
galimas jrengus biologinius valymo jrenginius, iSvalytas nuotekas infiltruojant j gruntg. Jei techninio
projekto metu atlikus geologinius tyrimus paaiSkéty, kad gruntai netinkami infiltracijai, sklype biitina
numatyti buitiniy nuoteky kaupimo rezervuarg. Buitiniy nuoteky tinklus rekomenduojama kloti i§ PVC
vamzdziy, skirty lauko tinklams.

Buitinés atliekos (pagal atskiras jy riisis), vadovaujantis STR 2.02.09.2005 “Vienbuciai gyvenamieji
pastatai”, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-07-01 jsakymu Nr. D1-338, kaupiamos
sandariuose individualiuose konteineriuose, talpyklose ir vezamos } buitiniy atlieky surinkimo vietas,
pagal sutartis, sudarytas su specializuota buitiniy atlieky surinkimo jmone.

Gaisrinei saugai garantuoti, vadovaujantis gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, bendrosiomis
gaisrinés saugos taisyklémis ir t.t., planuojamojoje teritorijoje pastatai ir statiniai turés biiti projektuojami
laikantis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, statiniy bei nuo zemés sklypo ribos.

MinimalGs priesgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo

i s - Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis

H 6 8 10
i 8 8 10
L] 10 10 15

Kadangi kaimo plétros projektas numato suprojektuoti tikininko sodybos teritorija, kurioje galima
statyba, bet néra projektuojami pastatai, todél néra galimybés numatyti inZineriniy komunikacijy koridoriy
statiniy prijungimui prie veikianciy elektros ar dujy jrenginiy. Sitllomas elektros prisijungimas nuo



artimiausios elektros linijos. Tiksli elektros linijos prisijungimo vieta bus numatyta gavus elektros tinklus

aptarnaujancios jmongs prisijungimo salygas bei projektuojant sodybos statinius.

k

\

) (Saltinis: www.regia.lt)
Rengiant kaimo plétros Zemétvarkos projektus klausimai dél Zemés sklype numatomy statiniy

i8déstymo néra sprendziami. Pastaty statyba galima tik gavus statybg leidziantj dokumenta.

Zemés naudmeny sudétis ir numatomi pokyciai, parengus kaimo plétros zemétvarkos projekta

tkininko tiki sodybos vietai parinkti pateikiami 1 lenteléje:

1 lentelé. Zemés naudmeny sudétis (ha) ir numatomi pokyciai zemés sklype

Eil Pagal NT Pagal vietovéje Numatomi Pagal
Nr. Zemés naudmenos registro patikslinta plana pokyciai projekta
pazyméjima (esama padétis) projekte
I. Ariama zemé - - - -
2. Sodai - - - -
3. Pievos ir natiiralios 0,8045 0,8045 +0.4581 1,2626
ganyklos
4. Miskas - - - -
5. Keliai - - +0,0014 0,0014
6. Uzstatyta teritorija - - +0,3681 0,3681
(sodybos vietos plotas)
8. Vandens telkiniai - - - -
9. Medziy ir krimy zeldiniai 0,0105 0,0105 0,0105 0,0105
10. Pelkes - - - -
11. Pazeista zemé - - - -
12. Kita nenaudojama zeme 0,8276 0,8276 -0,8276 -
I§ viso: 1,6424 1,6424 - 1,6426

Atlikus kaimo plétros Zemétvarkos planuose numatytus Zemétvarkos darbus, pakeitusius zemes
naudmeny sudétj (pastacius pastatus ir kt.), Zemés savininkas teisés akty nustatyta tvarka teikia duomenis
nekilnojamojo turto kadastro ir registro tvarkytojui patikslinti zemés sklypo kadastro duomenis.

Pastaba: zemés naudmenys, apribojimai, naudmeny plotai bei apraSymai galutinai tikslinami rengiant
zemés sklypo kadastro byla, atsizvelgiant | uzfiksuotg natiiroje Zemés sklypo zemés naudmeny sudétj
jgyvendinus Sio projekto sprendinius.



5. Visuomenés dalyvavimas teritorijy planavimo procese

Kaimo plétros Zemétvarkos projektas iikininko sodybos vietai parinkti, vieSinamas ir derinamas per
ZPDRIS. Paslaugos Nr. KPZP-115627. Kaimo plétros Zemétvarkos projekto sprendiniy vie§inamas
supaprastinta tvarka SusipaZinimui su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10
darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasiiilymus dél projekto sprendiniy teikia raStu
arba ZPDRIS priemonémis.

Projekto organizatorius su parengto kaimo plétros zemétvarkos projekto sprendiniais buvo supazindintas
asmeniskai ir jiems pritare.

ISvada:

Tinkamai ir vadovaujantis visais galiojanciais teisés aktais parinkta Gikininko sodybos vieta turés
teigiamg ir ilgalaikj poveik] teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai, ekonominei ir
socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui. Atliekant sodybos jkiirimui reikalingus statybos
darbus gali iskilti trumpalaikiai neigiami poveikiai gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui.

Projekto reng¢jas Valentinas Kapleris



